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Resumen

La investigacion se caracterizo en el estudio e identificacion del impacto generado por la
entrada en vigencia de la nueva norma internacional de informacién financiera nimero
16, tomando como base la figura del arrendatario. Determinando los cambios generados
por la misma en los estados financieros y en el comportamiento de indicadores
econdmicos y financieros. La investigacion fue de alcance descriptivo con un enfoque
mixto, cualitativo y cuantitativo, el disefio del trabajo fue no experimental y de tipo
longitudinal, realizado a través del estudio de estados contables de las empresas de la
muestra y de la utilizacion de indicadores financieros para el célculo de las variaciones
financieras. Los resultados indicaron que la nueva norma implica un modelo Unico de
contabilizacion de arrendamientos financieros, incorporando al balance las nuevas
cuentas contables, aumentando activo y pasivo. Llegando a la conclusion de la ventaja
que genera su implementacion en cuanto a la transparencia en la presentacion de la
informacion suministrada por las empresas, lo cual permite brindar una mejor
informacion a los interesados.

Palabras claves: norma, contabilidad, finanzas.



Abstract

The research was characterized in the study and identification of the impact generated by
the entry into force of the new international financial reporting standard number 16, based
on the figure of the lessee. Determining the changes generated by it in the financial
statements and in the behavior of economic and financial indicators. The research was
descriptive in scope with a mixed, qualitative and quantitative approach, the design of the
work was non-experimental and longitudinal, carried out through the study of the
financial statements of the companies in the sample and the use of financial indicators for
the calculation of financial variations. The results indicated that the new standard implies
a unique accounting model for financial leases, incorporating the new accounting
accounts into the balance sheet, increasing assets and liabilities. Coming to the conclusion
of the advantage generated by its implementation in terms of transparency in the
presentation of the information provided by companies, which allows providing better

information to those interested.

Keywords: norm, accounting, finance.



Introduccion

Ante la actual economia y dificultades financieras particulares que puede estar
atravesando cada empresa, los arrendamientos suelen ser la solucion para obtener el uso
y goce de aquellos bienes que no es posible comprar. Existen bienes que por su alto costo
no tienen un facil acceso a su compra y otros bienes solo pueden adquirirse mediante
arrendamientos sin posibilidad de obtener su propiedad. Los arrendamientos representan
una importante fuente de ingresos y financiaciéon para muchas empresas.

La normativa encargada de regular la contabilidad de los contratos de
arrendamientos hasta 2018 fue la Norma internacional de Contabilidad (NIC) 17. Las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) introducen un importante
cambio en la contabilizacion de los arrendamientos bajo la publicacion de la NIIF 16.
Esta norma publicada en enero de 2016, comienza a implementarse en ejercicios iniciados
a partir del 1 de enero de 2019, sustituyendo a la NIC 17 y aquellas interpretaciones
asociadas (Morales y Zamora, 2018).

Vadillo Conesa (2019) manifesté que el cambio més significativo que introduce
la norma es la aplicacion de la modalidad utilizada para los arrendamientos financieros
como Unica para todos los arrendamientos, eliminando la diferenciacion que permitia la
NIC 17 entre arrendamiento operativo y financiero.

Lambreton y Rivas (2017), en un estudio realizado antes de la fecha de
implementacion de la norma, se refirieron a las posibles dificultades que traeria el traslado
de normativa en la practica contable. Tanto para la implementacion inicial como para las
valuaciones posteriores de estos contratos, los autores sostuvieron que debido a ciertos

requerimientos que poseen algunos apartados de la normativa de arrendamiento, sera



necesario una mayor practica del juicio profesional de los organizadores de la
informacion, asegurando la prioridad en lo econdémico frente a lo legal.

Por lo antes dicho, los autores resaltaron la importancia de establecer un plan de
accion para lograr una transicion transparente y ordenada de cambio de normativa
contable.

Jiménez Becerra y Morales Pereyra (2018) indicaron que, con la entrada en
vigencia de la norma, numerosos indicadores de desarrollo pueden ser afectados. Los
autores hicieron su estudio en base al EBITDA (Earning Before Interest, Taxes,
Depreciation and Amortization), esto es, el beneficio bruto de explotacion antes de la
deduccion de los gastos indicados. En su analisis pudieron afirmar que los antes llamados
gastos de arrendamiento (gastos operacionales), seran transformados gracias a la nueva
NIIF 16 como depreciacion e intereses. Esto incide en el indicador por ellos estudiado,
generando un aumento del mismo.

Los autores, ademas, encontraron una estrecha relacion entre la NIIF 16, NIIF 9
Y NIIF 15, interrelacionandolas. Concluyendo en su analisis que el cambio de normativa
suma un cambio positivo para la empresa bajo estudio.

En cuanto a los sectores mas afectados por la normativa, Morales Diaz (2018)
sefnal6 que seran aquellos que posean mayor cantidad de arrendamientos operativos, como
los hoteles, las compaiiias aereas o los retails, entre otros. Quienes hasta entonces, venian
declarando los arrendamientos de los mismos conforme la NIC 17 como un gasto,
dejandolos fuera de la hoja de balance. Esto implica que todo arrendamiento que el
arrendatario registraba como operativo pasard a ser registrado como financiero
ocasionando grandes ajustes en la contabilidad y en la posicion financiera final

presentada.



Ernest y Young (2017) apuntaron como bienes arrendados mas afectados a los
alquileres de inmuebles, locales comerciales, almacenes, terrenos, depositos,
arrendamientos de maquinarias y equipos, vehiculos y transportes.

Arrieta Alfaro (2019) presenta un trabajo de auditoria financiera en una empresa
del sector retail, en el que menciona su opinion en cuanto al cambio de norma. Para la
autora la practica implica pasar de un modelo de riesgos y beneficios avalado por la NIC
17 a un modelo de derecho en uso, que , a su vez, cambia los criterios para determinar si
un contrato es o contiene un arrendamiento, generando importantes transformaciones en
el tratamiento contable de los arrendatarios.

Por ello, y como fue sefialado por Lambreton y Rivas (2017), resulta necesario un
examen a fondo de las modificaciones propuestas por la NIIF 16 y su posterior evaluacion
sobre el area financiera (analisis de convenios de deuda incluido), el area comercial, los
procesos requeridos en los sistemas y controles para una clara y correcta transferencia de
datos de una normativa a otra.

La nueva normativa se origina ante las inquietudes de usuarios por la falta de
comparabilidad entre normativas vigentes (especialmente por las limitaciones de la
informacion suministrada bajo la NIC 17 en cuanto a arrendamientos operativos), el
International Accounting Standards Board (IASB) junto con la Financial Accouting
Standards Board (FASB) iniciaron un proyecto conjunto que tenia como objetivo la
creacion de una norma de coincidencia entre las NIIF y los principios contables
estadounidenses. Como resultado de multiples analisis, tratamientos y discusiones el
IASB emiti6 la NIIF 16 Arrendamientos (Subelet y Subelet, 2016).

Sin embargo y a pesar del trabajo previo en conjunto la FASB prefirié continuar

con un modelo de aplicacion dual para el arrendatario. La IASB se manifest6 a favor de



la aplicacion de la NIIF 16 exponiéndola como una mejora en la transparencia y
comparabilidad sobre activos y pasivos en materia de arrendamientos.

El arrendamiento es un acuerdo entre partes, donde el arrendador cede al
arrendatario el uso y goce del bien en cuestion por un periodo de tiempo, a cambio de una
suma convenida de dinero, por lo general pactada en una serie de cuotas (Oubifio , 2017).

El mismo autor expresa que existen dos tipos de arrendamientos: financiero y
operativo. El arrendamiento financiero es aquel en el que se transfieren, junto a su uso y
goce, todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo y el
arrendamiento operativo es aquel donde solo se transfiere el derecho a utilizar el activo
durante el periodo de tiempo pactado en el contrato.

Para analizar los cambios introducidos por la nueva norma es preciso mencionar
el tratamiento contable implementado hasta entonces. Para ello, Morales y Zamora (2018)
describen el método practicado por la NIC 17, la cual utilizaba la clasificacion de
arrendamientos en operativos y financieros para la diferenciacion en la contabilizacion de
los mismos. El reconocimiento contable de los arrendamientos operativos quedaba fuera
de la hoja de balance, solo se registraba un gasto por arrendamiento durante el periodo de
uso del bien. En cambio, en los arrendamientos financieros el bien arrendado se registraba
como un activo sujeto a depreciacion y su contrapartida la deuda en pasivo compuesta
por gastos e intereses. Este ultimo arrendamiento se comportaba como la compra de un
bien financiado.

La NIIF 16 introduce importantes cambios que impactan principalmente en la
contabilidad del arrendatario, no ocasionando grandes cambios en la del arrendador quien
continua con el modelo dual de arrendamiento y la contabilizacién es muy similar a la

practicada con la NIC 17. El nuevo modelo de contabilidad aplicado mediante la NIIF 16



lleva a exponer en el balance un activo por el derecho al uso y un pasivo compuesto por
las rentas futuras adeudadas hasta la conclusion del contrato de arrendamiento (Morales
Diaz, 2018).

Esto es, no solo para los arrendamientos financieros, como ya se venia
implementando, sino tambien para los arrendamientos operativos, es aqui donde surje el
mayor impacto asociado a la nueva norma.

El alcance de la norma se destina en un principio a todos los arrendamientos,
incluye también aquellos arrendamientos del derecho al uso de activos subarrendados,
exceptuando los que son regulados por otras normas, por ejemplo (NIIF 16, 2016, parrafo
3):

e Arrendamientos para la exploracion o uso de minerales, petréleo, gas
natural y recursos no renovables similares;

e Activos bioldgicos contemplados en la NIC 41 agricultura mantenidos por
el arrendatario;

e Acuerdos de concesion de servicios dentro del alcance de la CINIIF 12;

e Licencias de propiedad intelectual concedidas por un arrendador
alcanzados por la NIIF 15;

e Derechos contenidos por un arrendatario bajo acuerdos de licencia que
estén contenidos en la NIC 38.

La norma también menciona exenciones al reconocimiento para los
arrendamientos de corto plazo, menores a 12 meses, o arrendamientos donde el activo
identificable es de bajo valor. Como una simplificacion practica, estos arrendamientos
podran ser reconocidos como un gasto sobre una base de linea recta durante el plazo del

arrendamiento (Deloitte, 2016).
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Como lo expresa la norma en su primer parrafo, la NIIF 16 establece los principios
de medicidon, reconocimiento, presentacion ¢ informacion a exteriorizar de los
arrendamientos. Tiene como proposito asegurar la transparencia de las transacciones
ocurridas entre los arrendadores y arrendatarios (NIIF 16, 2016).

Para que resulte aplicable los principios de la NIIF 16 los contratos deben cumplir
con la definicion de arrendamiento dada en el parrafo 9 de la norma. Donde menciona
que debera evaluarse al inicio de un contrato si €ste es o contiene un arrendamiento. “Un
contrato es, o contiene, un arrendamiento si trasmite el derecho a controlar el uso de un
activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion” (NIIF 16,
2016, parrafo 9).

Morales y Zamora (2018) analizaron la definicion dada por la norma y
enumeraron las tres condiciones basicas necesarias para que el contrato sea o posea un
arrendamiento:

e El activo identificable debe existir y ser objeto del arrendamiento.

e Quien recibe el bien identificable adquiere con ¢l los beneficios
economicos dados por el uso del mismo, durante el periodo convenido.

e Y debe obtener el derecho a conducir el uso del activo, mientras dure el
contrato de arrendamiento.

Un mismo contrato puede incluir, ademas del activo identificable otro u otros
componentes que no cumplen con la definicion de arrendamiento. A estos ultimos la
norma, en un principio, obliga a separarlos del contrato de arrendamiento para ser
contabilizados en funcién de la norma que les corresponda segun el tipo de operacion que

comprendan (Morales y Zamora, 2018).



Tabla 1
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Condiciones para que el contrato sea o contenga un arrendamiento.

Concepto

Definicion

Uso de un activo
identificado

El activo debe estar estrictamente especificado en el contrato o
implicitamente especificado en el momento en el que el activo se
entrega al cliente para su uso.

Si el proveedor (arrendador) posee un derecho sustantivo para
sustituir el activo durante el periodo de uso, dicho activo no sera
considerado como activo identificado.

Derechos sustantivos de
sustitucion

Se deben cumplir dos condiciones:

El proveedor (arrendador) posee un derecho practico de sustituir
activos alternativos a lo largo del periodo de uso.

El proveedor (arrendador) podria beneficiarse econdmicamente de
ejercer la sustitucion del activo.

Derecho a obtener
beneficios economicos
del uso de un activo
identificado

Tiene el control del activo: derecho a obtener todos los beneficios
economicos del uso durante el periodo pactado.

Los beneficios econdmicos por el uso incluyen sus productos
principales, subproductos y cualquier otro beneficio derivado del
uso del activo.

Derecho a dirigir el uso
de un activo identificado

El cliente (arrendatario) tiene el derecho a controlar el uso del activo si:

Puede dirigir la forma y finalidad del uso del activo.
Las decisiones relevantes sobre la forma y finalidad del uso del
activo estan predeterminadas por el cliente.

Fuente: Deloitte (2016).

En la siguiente figura se muestra el proceso de identificacion sugerido por IASB,

que determina si existe o no arrendamiento.
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Cliente

(Existe un activo identificado?

Si
v

(Tiene el cliente el derecho a obtener
sustancialmente todos los beneficios
economicos del uso del activo a lo largo del
periodo de utilizacion?

No

Si

(Tiene el cliente, el proveedor o ninguna
parte, el derecho a dirigir como y para qué
proposito se usa el activo a lo largo del
periodo de utilizacion?

Proveedor

predeterminado
\

(Tiene el cliente el derecho a operar el activo
a lo largo del periodo de uso, sin que el
proveedor tenga el derecho de cambiar esas
instrucciones de operacion?

A 4

(Diseiio el cliente el activo de forma que
predetermina como y para qué proposito se
usara a lo largo del periodo de utilizacion?

Ninguna; como y para qué
proposito se usara el activo esta

El contrato contiene un

arrendamiento

El contrato no contiene

un arrendamiento

Figura 1. 1dentificacion del arrendamiento. Fuente: NIIF 16. IFRS Foundation.

Como manifiesta Deloitte (2016) sobre la definicién de arrendamiento, la norma

puntualiza en el concepto de control del uso del activo para diferenciar los arrendamientos
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de servicios. Si bien la norma no da un concepto para servicios, el IASB indica en los
fundamentos de las conclusiones una diferenciacion en cuanto a que los arrendamientos
crean derechos y obligaciones distintos de los que se derivan de los contratos de servicios.
En los arrendamientos, el arrendatario obtiene y controla el derecho al uso del activo en
el momento que el activo subyacente se pone a su disposicion, mientras que, en un
contrato de servicios, el cliente no obtiene un activo que controle al comienzo del
contrato.

En cuanto al plazo del arrendamiento, el contrato debera establecer un periodo de
tiempo no cancelable para que exista el arrendamiento. Opcionalmente la NIIF 16
permitira reemplazar el periodo de tiempo por unidades a producir como limite en ciertos
casos (Morales y Zamora, 2018).

Reconocimiento del activo por parte del arrendatario, medicion inicial: en la fecha
del inicio del arrendamiento, esto es, el momento donde el arrendador pone a disposicion
del arrendatario el activo subyacente para su uso; el arrendatario debera reconocer un
activo por el derecho de uso y un pasivo por arrendamiento (Deloitte,2016).

Para su valoracion, el activo por derecho de uso debe incluir:

- El importe inicial del pasivo por arrendamiento.

- Cualquier pago por arrendamiento abonado con anterioridad o en la fecha
de comienzo del contrato.

- Todo costo directo inicial pagado por el arrendatario.

- La estimacion de los costos que puede ocasionarle al arrendatario al
momento de conclusion del contrato (por desmantelamiento, retiro,
restauracion del bien subyacente, segun las condiciones impuestas en el

contrato) (NIIF 16 IFRS, 2016).
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Cuando la medicidén es posterior, es decir, después de la fecha de comienzo del
arrendamiento la valoracion del activo por derecho a uso sera medida por el modelo de
costo o modelo de reevaluacion de la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo. Esto significa
que se debe reconocer la amortizacion en cuentas de resultados y en caso de corresponder,
las revaloraciones en patrimonio.

Asimismo, cuando existe una inversion inmobiliaria arrendada, la NIIF 16 exige
la valoracion del derecho de uso a su valor razonable si la entidad utiliza este modelo se

regira por la NIC 40 Propiedades de inversion (Deloitte, 2016).

Activo por el derecho de
uso

Valor inicial del pasivo

-

Pagos iniciales al
arrendador

Incentivos recibidos por el

arrendamiento

Costes indirectos
incurridos

-

Costes de
desmantelamiento o
rehabilitacion

Figura 2. Arrendamiento, lo que incluye el activo por el derecho de uso. Fuente:
Deloitte (2016).
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Los pasivos por arrendamiento se deberan valorar al valor actual de sus cuotas de
arrendamiento descontadas utilizando el tipo de interés implicito en el arrendamiento si
este puede determinarse facilmente. En caso de no ser posible calcular el tipo de interés
implicito en el arrendamiento, el arrendatario debera utilizar el tipo de interés incremental
de sus préstamos (Lambreton y Rivas, 2017).

Deloitte sintetiza en un cuadro las partidas que deben estar incluidas en el pasivo

por arrendamiento:

Tabla 2
Arrendatario, jqué incluye el pasivo inicial por el arrendamiento?

Valor Actual

Pagos al final del

Pa T renta
£0S por rentas contrato

Garantias de valor

Pagos fijos Pagos variables Pagos opcionales residual
Incluyendo aquellos que son Se incluyen Si son Si se espera el pago
fijos en sustancia. aquellos que razonablemente de, por ejemplo,
dependen de un ciertos, por ejemplo, obligaciones de
indice o tipo (como  pagos por opciones cubrir variaciones
el IPC). de compra, en el valor del
penalizaciones por activo subyacente.

cancelacion, etc.

Se excluyen los que  Se excluyen los que

dependen del no son
desempeiio futuro o razonablemente
uso (como ventas, ciertos.
una rentabilidad,
etc.).

Fuente: Deloitte (2016).

Como manifiestan los autores Lambreton y Rivas (2017), la nueva norma al

imponer la capitalizacion de arrendamientos operativos y requerir la reclasificacion de
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los gastos ocasionados por los mismos, causara importantes cambios en los valores que
se exponen en los estados financieros.
A continuacion, se expone un resumen con los principales requisitos de

presentacion impuestos por la NIIF 16 y sintetizados en un cuadro por Deloitte (2016):

*Derecho de uso del Activo.
*Pasivo por el Arrendamiento.
Bhikines de sinneien *Diferenciados de otros activos y pasivos ya sea mediante
presentacion separada en el propio balance de situacion
o mediante desglose del epigrafe en el que se han
incluido.

* Amortizacion del derecho de uso del activo

Cuenta de pérdidas y ganancias * Gastos por intereses del pasivo por arrendamiento (gasto
financiero).

*Pagos en efectivo por el principal del pasivo por
arrendamiento, dentro de las actividades de
financiacion.

*Pagos en efectivo por los intereses del pasivo por
arrendamiento, presentados en coherencia con otros

Estado de flujos de efectivo pagos de intereses.

*Cuotas de arrendamientos de corto plazo, pagos por
arrendamientos de activos de bajo valor y cuotas
variables de arrendamiento no incluidas en la
valoracion del pasivo por arrendamiento, dentro de las
actividades de explotacion.

Figura 3. NIIF 16, principales requisitos de presentacion. Fuente: Deloitte (2016).

La siguiente figura presenta a modo de resumen, lo que el autor Benites, publicado
por Perspectivas EY (2018) consider6 como los principales impactos ocasionados por la

NIIF 16 en la contabilidad de los arrendatarios.
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Estado de Situacion Estado de .
. . Estado de Efectivo
Financiera Resultados
. . Gastos por
Activo Pasivo Gastos.po.r, depreciacion
depreciacion
A]quileres ’ Actividades de
operacion
N d Gastos por
Derecho Deuda i
T uc intereses Gastos por
de uso financiera .
intereses
‘ Actividades de
) t EBITDA financiamiento
Endeudamiento
t Resultado operativo t Flujo de operacion
l Rentabilidad de los .
activos t . Elujo Qe .
Cargos por intereses financiamiento

Figura 4. NIIF 16, impacto en los EEFF. Fuente: Benites, Perspectivas EY (2018).

Los resultados mencionados en la Figura 3, rentabilidad, endeudamiento, liquidez

son medidos mediante herramientas financieras, también llamadas ratios, que sirven para

comparar cuantitativamente el impacto del cambio de normativa. Estos indicadores miden

el comportamiento econémico y financiero de la empresa y son consultados para la toma

de decisiones (Holded, 2017).

Tabla 3

Indicadores financieros.

Se presenta a continuacion los principales indicadores utilizados.

Ratio Formula

Descripcion

Liquidez corriente

Activo corriente

Pasivo corriente

Revela la proporcion de deudas a corto plazo que
se pueden cubrir mediante el uso de los activos a
corto plazo.

Indicador de solvencia, revela el porcentaje del

. Activo . .
Apalancamiento _— activo de una empresa que fue financiado por
Patrimonio Neto terceros.
Endeudamiento Pasivo total Refleja el porcentaje del  patrimonio

patrimonial Patrimonio Neto

comprometido con los acreedores.
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EBITDA

EBIT + Provisiones
+ Amortizaciones

Indicador de rentabilidad que mide el resultado de
la explotacion antes de intereses financieros,
impuestos, depreciaciones y amortizaciones.

Rentabilidad neta del
activo (ROA)

Utilidad neta
Activo total

Este indicador mide la rentabilidad sobre los
activos. Valora la capacidad de los activos de
producir utilidades por si mismos.

Rentabilidad del
capital (ROE)

Utilidad neta
Capital

Es un indicador utilizado para valorar a
rentabilidad del capital.

Rentabilidad neta de
ventas

Utilidad neta
Ventas

Manifiesta la utilidad generada por cada ingreso
por venta.

Fuente: Holded (2017) y Brisefio Ramirez (2006).

Finalmente, se espera que la norma aporte una mejora para la comparabilidad
entre empresas que arriendan y las que solicitan financiacion para sus compras. Si bien la
aplicacion de la NIIF 16 trae como positivo una mejora en la transparencia y consistencia
de los datos suministrados en cuanto a arrendamientos, como contrapartida esto genera
algunos dilemas en la forma de adaptacion e implementacion. Se percibe un impacto en
los indicadores financieros y de rentabilidad, importante informacion que es consultada a
diario por inversores, acreedores y usuarios tipos para la toma de decisiones. La
aplicacion de la norma tendra efectos en los estados financieros de los arrendatarios
generando en consecuencia modificaciones en sus ratios y mediciones. La obtencion de
fondos se puede volver mas dificultosa debido a la mayor deuda en el balance general,
ocasionada por el reconocimiento en el pasivo de la deuda que genera el arrendamiento
de acuerdo a lo requerido por la NIIF 16, en algunos casos incluso violar acuerdos de
convenios de deuda que exijan cierta proporcion de pasivos.

Se plantea en el presente trabajo, el tratamiento de la NIIF 16 orientado en el
analisis del impacto financiero y contable que trae consigo la nueva normativa, para que

las partes interesadas puedan comprender los cambios que supone el salto de una
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normativa a otra y dar un correcto tratamiento de sus arrendamientos sumado a la

posibilidad de tomar fundadas decisiones sobre el futuro de los mismos.

El presente trabajo tiene como objetivo general identificar el impacto de la NIIF
16 en los estados contables, en indicadores economicos y financieros, desde el punto de
vista del arrendatario, mediante el estudio de la norma y la aplicacion de herramientas
financieras, en empresas argentinas pertenecientes a distintos sectores, aeroportuaria,
comercial y medios de comunicacion, Aeropuerto Argentina 2000 S.A., Arcor S.A.L.C. y
Grupo Clarin S.A. respectivamente.

Para lograrlo, se plantean los siguientes objetivos especificos:

e Identificar los principales cambios normativos de la NIIF 16 en
comparacion con la NIC 17.

e Identificar en los balances publicados a partir del 01/01/2019 de las
empresas bajo estudio, cuales han sido los rubros afectados a partir de la
vigencia de la nueva norma, en su papel de arrendatarios.

e Comparar indicadores economicos y financieros, y su evolucion, de una

normativa a otra en las empresas mencionadas anteriormente.

Métodos

Diserio
El alcance de la investigacion propuesta fue descriptivo, dado que para el estudio

del problema planteado se describieron las caracteristicas propias de la norma bajo
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estudio, NIIF 16, especificamente el impacto ocasionado en la contabilidad de la figura
del arrendatario.

El enfoque utilizado fue mixto, cualitativo y cuantitativo. Para el andlisis de
normas de contabilidad y su aplicacion en los estados financieros el enfoque fue
cualitativo y cuantitativo para la determinacion numérica del impacto generado por la
aplicacion de la NIIF 16. Llevado a cabo mediante el estudio de los cambios generados
en indices y ratios.

El disefio del trabajo fue no experimental, esto significa que se realizd sin
manipular deliberadamente las variables.

De tipo longitudinal, se reunieron datos de cierres de estados contables en
diferentes momentos, para poder analizar y comparar los cambios ocasionados por la
aplicacion de la nueva norma en los mismos.

Se realizaron estudios de casos de empresas argentinas que cotizan en bolsa,
comparando los mismos antes y después del 01/01/2019, fecha a partir de la cual la NIIF

16 se vuelve vigente.

Participantes

La poblacion bajo estudio estuvo constituida por todas las empresas argentinas
que poseen arrendamientos y cotizan en bolsa, se las estudio por su papel de arrendatarias
y por la aplicacion de las normas internacionales NIC 17 y NIIF 16.

El muestreo resulté no probabilistico, por conveniencia y voluntario. Se
seleccionaron tres balances de empresas argentinas que cotizan en bolsa, se utilizo para
esto la informacion suministrada por las paginas bolsar y comision nacional de valores

(CNV).
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Los casos seleccionados como muestra y analizados fueron tres:

Instrumentos

Aeropuertos Argentina 2000 S.A., nacida en 1998 con el fin de administrar
y operar 35 terminales aéreas dentro del territorio nacional, en la
actualidad es el mayor operador aeroportuario del pais. La compaiiia
conecta al pais con el mundo, operando el 90% del trafico acrocomercial
argentino.

Arcor S.A.L.C., grupo multinacional argentino lider, principal empresa de
alimentos de Argentina, es el primer productor mundial de caramelos
duros y principal exportador de golosinas del pais. Se especializa en tres
divisiones de negocio: su principal corresponde a alimentos de consumo
masivo (golosinas, chocolates, helados, galletitas y alimentos),
agronegocios y envases.

Grupo Clarin S.A. conformado oficialmente en el afio 1999 es el grupo
empresario de medios de comunicacion mas grande de Argentina. Dentro
del grupo se encuentran entre otros medios el diario Clarin, la empresa
Artear que opera el canal de aire El Trece de Buenos Aires, la sefial de
cable Todo noticias y operadora de television Cablevision y muchas mas

empresas del medio.

Para el relevamiento de la informacion se usdé como técnica el relevamiento

bibliografico y legislativo de fuentes primarias académicas. Y se obtuvieron los estados

contables analizados mediante las plataformas electronicas de acceso publico

www.bolsar.com y www.cnv.gov.ar.
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Para realizar los estudios cualitativos se utiliz6 como instrumento la confeccion
de un cuadro comparativo y para los estudios cuantitativos se aplicaron calculos a partir
de indicadores financieros que mostraron el efecto resultado de la aplicacion de la nueva

norma en los estados financieros.

Anadlisis de datos

El analisis cualitativo se efectud a partir del estudio de la NIIF 16 para conocer y
destacar los elementos apropiados que debian presentar los estados contables bajo esta
nueva norma y poder, posteriormente, comprender y analizar lo realizado y exteriorizado
en los balances a partir del 01/01/2019 de las empresas tomadas como muestra.

Se realiz6 una investigacion sobre el impacto que ocasiono la implementacion de
la NIIF 16 en la contabilidad de los arrendatarios, haciendo foco en los rubros afectados
por la norma. Destacando las principales diferencias entre la NIC 17 y la NIIF 16 que se
plasmaron luego en un cuadro comparativo para su facil acceso y entendimiento. Esto se
llevé a cabo mediante revision y analisis de bibliografia recabada de diferentes paises.

Se analiz6 el impacto generado por la misma en cada sector especifico de las
empresas seleccionadas como muestra.

Finalmente se estudi6 y comparé mediante indicadores financieros de liquidez
corriente, endeudamiento patrimonial, apalancamiento, EBITDA y ROA, la magnitud de
los cambios generados en la aplicacién y cambio de normativa. Determinando cémo
afecta la misma a los ratios econdomicos y financieros desde el punto de vista del
arrendatario. Sefialando, a partir de los resultados obtenidos, las ventajas y desventajas de

la aplicacion de la nueva norma.
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NIC 17 vs. NIIF 16. Principales cambios introducidos por la nueva normativa.

Como se present6 en el apartado introduccion, la nueva norma incluye importantes

cambios en la contabilidad de los arrendatarios. A continuacion, se presenta en la Tabla

4 las principales variaciones, informacion obtenida de la investigacion bibliografica.

Tabla 4
NIC 17 vs. NIIF 16 en la contabilidad del arrendatario.
NIC 17 NIIF 16
Normativa
Rubros Arrendamiento Arrendamiento Igual criterio para los tipos de
operativo Financiero arrendamiento
Vigencia 01/01/2005 (Gltima modificacion) Desde el 01/01/2019

Tratamiento del Activo
Reconocimiento inicial

Reconoce en el
balance un activo
por el valor del
bien arrendado

Reconoce un activo como
derecho de uso de los activos
arrendados.

La valuacion se regira por el
modelo de coste o el modelo de
reevaluacion de la NIC 16.

Tratamiento del Pasivo
Reconocimiento inicial

Reconoce en el
balance un
- pasivo por el
valor del bien
arrendado

Reconoce un pasivo por
arrendamientos
La valuacion sera mediante el
valor actual de las cuotas
descontadas utilizando tipo de
interés implicito.

Patrimonio Neto

Implicard un menor patrimonio
al introducir en el balance
aquellos arrendamientos
operativos que se incluian
tnicamente como gasto fuera del
balance.

Derechos y obligaciones
fuera de balance

Se reconoce un
gasto por el
importe abonado -
de
arrendamiento.

No hay arrendamientos off-
balance.
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Gastos

Se reconoce amortizacion por el

Se reconoce nuevo activo -derecho de uso de
tnico gasto los activos arrendados- y se
) operativo - sin reconocen intereses del pasivo
amortizacion. por arrendamiento a modo de

compra de activo financiado.

Fuente: NIC 17 y NIIF 16.

NIC 17 vs. NIIF 16. Incorporacion de rubros en la presentacion de estados financieros.

Aplicando la NIIF 16 surgieron en los estados financieros de las empresas tomadas

como muestras nuevos rubros, debiendo reconocer al inicio del ejercicio un importe

proveniente de los arrendamientos operativos que poseian al final del ejercicio anterior.

En todos los casos, las empresas hacen un uso relativamente bajo de la herramienta

arrendamientos.

Tabla 5

Rubros afectados por la implementacion de la NIIF 16. Datos numéricos al cierre

31/12/2019.

Rubros en Estados de
situacion

Aeropuerto
Argentina 2000 S.A.

Arcor S.ALC. Grupo Clarin S.A.

Estado de situacion
financiera.

Activo no corriente
-Derecho de uso

Pasivo corriente

-Pasivo por arrendamientos
Pasivo no corriente

-Pasivo por arrendamientos

120.510.871

132.816.621

1.235.230 94.119.976

570.604 67.308.843

742.658 26.567.303

Estado de flujo de efectivo
-Depreciacion derecho de
uso

152.776.316

433.770 122.536.451

Medicion inicial al 1/1/2019
-Activo por derecho de uso
-Pasivo por arrendamientos

273.287.187

1.382.304 185.769.217

Fuente: Elaboracion propia.

La tabla 5 presenta los valores surgidos al cierre de los balances 2019 de las

empresas de la muestra, con excepcion de la ultima fila donde hace referencia a la

medicion inicial que cada una hace de los mismos.
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En los tres casos tomados como muestra la politica adoptada por las empresas fue
la de reconocer los efectos derivados de la norma a la fecha de aplicacion inicial de la
misma, la cual fue definida como 01/01/2019 sin modificar la informacion comparativa
a los presentes estados financieros consolidados. De este modo, se reconoci6 un activo y
pasivo por el monto de los arrendamientos que hasta el 31/12/2018 eran tomados como
operativos y sumaron re expresado el arrendamiento que tenian como financiero bajo la
NIC 17, para adaptar de esta forma la realidad de los arrendamientos a la NIIF 16.

Se presenta a continuacion un extracto de las notas a los estados contables (EECC)
de las empresas tomadas como muestra, referidas al tratamiento que cada una implementd

para la adopcion de la NIIF 16. Fuente: Bolsar y CNV. Estados contables consolidados.

Notas a los EECC referidas al tratamiento otorgado por la empresa Aeropuertos
Argentina 2000 S.A. durante el ejercicio 2019.

La Sociedad ha reconocido un activo por el derecho de uso nacido de los
arrendamientos de las oficinas y depositos. Dicho activo se registra al valor
presente de los pagos definidos en el contrato de arrendamiento re expresado a la
moneda de cierre menos amortizacion acumulada, que amortiza en linea recta
durante el del contrato de arrendamiento (Nota 6).

Desde el ejercicio 2019, los bienes adquiridos mediante arrendamiento se
registran como activos ya sean en “Activos intangible” o en “derecho de uso”, en
funcion de la naturaleza del objeto arrendado, (...), reflejandose en el pasivo la
correspondiente deuda con el arrendador. El costo financiero se devenga en
funcion de la tasa efectiva y se incluye dentro de “Costos financieros”.

En el caso de arrendamientos a corto plazo o arrendamientos de bajo valor, la
sociedad ha optado por no reconocer un activo, sino que reconoce el gasto
linealmente durante el plazo de duracion del contrato de arrendamiento para la
parte renta fija. (...).

Los pasivos por arrendamiento mantenido con instituciones financieras, dada la
naturaleza del acreedor, se exponen dentro del rubor de “Deuda financiera”; en su
lugar, aquellos contratos de arrendamientos mantenidos con acreedores con una
actividad meramente comercial se exponen como “Pasivo por arrendamientos”
(Nota 15).

La Sociedad ha revisado sus contratos de arrendamientos vigentes al 1 de enero
de 2019 y ha registrado por la aplicacion inicial de la NIIF 16 un activo por
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“Derecho de uso” por un total de $ 273.287.187 y un pasivo por “Pasivos por
arrendamiento” por $ 273.287.187.

Notas a los EECC referidas al tratamiento otorgado por la empresa Arcor S.A.L.C.
durante el ejercicio 2019.

El Grupo arrienda oficinas, depositos, vehiculos y terrenos (...). Para los
arrendamientos de bienes inmuebles para los cuales la Sociedad es arrendataria,
ha optado por no separar los componentes de arrendamiento y los que no lo son,
y en su lugar los contabiliza como un solo componente de arrendamiento (...)
(Nota 2.8).

Se ejercid la opcion prevista en el inciso (b) del punto 5 del Apéndice C de la NIIF
16 que implica reconocer los efectos acumulados derivados de la norma a la fecha
de aplicacion inicial de la misma, (...), sin modificar la informacién comparativa
a los presentes estados financieros consolidados. (...), para los arrendamientos del
Grupo que se clasificaban como “financieros” por aplicacion de la NIC 17 y
CINIIF 4, se computaron los valores de libros de los “activos por derecho de uso”
y “pasivos por arrendamientos” previos a la aplicacion inicial de NIIF 16,
conforme lo previsto en el punto 11 del Apéndice C de la norma. Por consiguiente,
dichos valores de libros fueron transferidos a los rubros antedichos desde
“Propiedad, planta y equipos” (nota 5) y desde “Préstamos” (nota 22),
respectivamente (Nota 43).

Para los arrendamientos del Grupo que se clasificaban como “operativos” de
acuerdo a la NIC 17, el Grupo: (i) reconocié “pasivos por arrendamientos” a la
fecha de aplicacion inicial que se midieron al valor presente de los pagos por
arrendamientos restantes, descontados utilizando una tasa de endeudamiento
incremental y optd por reconocer “activos por derechos de uso” a la fecha de
aplicacion inicial mencionada que se midieron considerando la valuacion de los
“pasivos por arrendamientos” descripta anteriormente. Los pagos anticipados de
arrendamientos que se habian reconocido con anterioridad a la fecha de aplicacion
inicial de la NIIF 16 fueron debidamente considerados. Conforme a lo sefialado,
el Patrimonio del Grupo a la fecha de aplicacion inicial de esta norma no se
modifico (Nota 43).

El Grupo ejercio las opciones en el punto 10 del Apéndice C de la NIIF 16 (...).

Notas a los EECC referidas al tratamiento otorgado por la empresa Grupo Clarin
S.A. durante el ejercicio 2019.

La Sociedad mantiene contratos de arrendamientos de inmuebles.

Opto por aplicar la NIIF 16 de forma retroactiva simplificada, en relacion a los
contratos de arrendamiento operativos identificados como tales bajo NIC 17,
reconociendo el efecto acumulado de la aplicacion como ajuste al saldo de
apertura de resultados acumulados a partir del 1 de enero de 2019, sin re expresar
la informacion comparativa.
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La Sociedad reconocio los activos por derecho de uso por el importe del pasivo
por arrendamiento a la fecha de adopcion (que equivale al valor presente de los
pagos por arrendamiento restantes), ajustado por el importe de cualquier pago
anticipado o devengado al 31 de diciembre de 2019 (Nota 2.3.2).

El impacto contable de la misma al 1 de enero de 2019, consistié en un aumento

de los activos no corrientes por reconocimiento inicial de derechos de uso del

activo y un aumento de pasivos relacionado con contratos de arrendamientos
celebrados por sociedades controladas por $ 185,8 millones en moneda constante

del 31 de diciembre de 2019. (Nota 5.16).

NIC 17 vs. NIIF 16. Analisis de indicadores financieros.

La condicion financiera, la liquidez y las necesidades de efectivo de las empresas
estan influenciadas por diversos factores, su capacidad para generar flujos de caja de las
operaciones; el nivel de endeudamiento los intereses y amortizaciones de capital
exigibles, que repercuten en sus gastos financieros netos; las tasas de interés vigentes en
los mercados local e internacional, sus compromisos de inversion en el marco del plan de
inversiones, las inversiones adicionales en bienes de capital y los requerimientos de
capital de trabajo.

Por este motivo, las variaciones marcadas a continuacion en las figuras, al tratarse
de dos ejercicios distintos, pueden deberse a diversos factores propios de cada rubro, que
inciden en los calculos del mismo y no a la aplicacion de la NIIF 16 propiamente dicha.

Se realizaron pruebas con cinco tipos de indicadores (las féormulas para realizar
los calculos son mencionadas en la tabla 3), presentados en los siguientes graficos. A

continuacion, se mencionan las principales diferencias encontradas entre los ejercicios

bajo estudio, dentro de los rubros afectados por cada indicador.
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1,37549 14159

Grupo Clarin

Diferencias en los rubros afectados en el cdlculo de la prueba de liquidez corriente.

Principales diferencias encontradas entre ejercicio 2018-2019 en base a rubros

Rubros

Aeropuertos Argentina
2000

Arcor

Grupo Clarin

Activo
Corriente

El rubro efectivo y
equivalente de efectivo, se
reduce un 66,3% en el afio

2019.
El rubro Otros créditos se
duplica.

El activo corriente se
reduce un 6,12%

No existen grandes
variaciones, la mas notoria
es la reduccion de
existencias en un 18%

El activo corriente se reduce
un 19%.
Disminuye inventarios (27%)
Otros activos (2%), créditos
por ventas (30%) y otras
inversiones (37%). Aumenta
caja y bancos en un 79%.

Pasivo
Corriente

En 2019 se duplica la
deuda financiera.
Aumentan las cuentas a
pagar un 39,3% y aparece
el nuevo rubro Pasivo por
arrendamientos.

El pasivo corriente se
reduce un 11%
Disminuyen cuentas por
pagar, prestamos e
instrumentos financieros
Aumenta pasivos por
arrendamiento

El pasivo corriente disminuye
un 21% con respecto a 2018.
Todos los rubros se reducen
excepto deudas fiscales y se

agrega la cuenta de pasivo por

arrendamientos.
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Tabla 7

2,0772 2,1458

AA2000

m2018 NIC 17

Apalancamiento

3,6423 3,71355

Arcor

2019 NIIF 16
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1,9592 11,9582

Grupo Clarin

Diferencias en los rubros afectados en el cdlculo de apalancamiento.

Principales diferencias encontradas entre ejercicio 2018-2019 en base a rubros

Aeropuertos Argentina

Rubros Arcor Grupo Clarin
2000 P
El activo total del 2019 En .201.9 el Activo :[)otal
N Este rubro en 2019 disminuye un 12%
aumenta un 12% . N :
. ; disminuye un 3% Dentro del mismo aumenta el
Activo Aumenta el Activo no . .
. . El rubro que aumenta es activo no corriente por el
Total corriente en activo por . .
., el de activo por derecho activo derecho de uso. La
derecho de uso y también . .
L . de uso. diferencia se observa en el
los activos intangibles. . .
activo corriente.
E1PN de 2019 es
L o - o
Patrimonio  El PN aumenta un 9% cn disminuido en un 4,8% EI PN dlsmlnuye un 12% en
neto 2019 con respecto a 2018. Se 2019. Es atribuible a la

observan resultados no
asignados en negativo.

diferencia en el Activo.

Fuente: Elaboracion propia.
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0,9592 0,9582

Grupo Clarin

Diferencias en los rubros afectados en el cdlculo del indicador de endeudamiento

patrimonial.

Principales diferencias encontradas entre ejercicio 2018-2019 en base a rubros

Aeropuertos Argentina

Rubros 2000 Arcor Grupo Clarin
El pasivo total disminuye
1 0
El pasivo total de102019 un 2%. . El pasivo total para 2019
aumenta un 16% Aumenta el Pasivo . o
. . - disminuye un 12.5%
Pasivo Se reconoce una corriente y disminuye el .
. . . . Este EECC posee pasivo por
Total diferencia en el pasivo no corriente. . .
. - . arrendamiento en corriente y
corriente mencionado en Los pasivos por .
. . no corriente.
la tabla 7. arrendamiento estan en
ambos.
El PN de 2019 es
Lo o - N
Patrimonio  El PN aumenta un 9% en disminuido en un 4,8% EI PN dlsmlnuye un 12% en
neto 2019. con respecto a 2018. Se 2019. Es atribuible a la

observan resultados no
asignados en negativo.

diferencia en el Activo.

Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 8. Ratio de Rentabilidad neta del activo, ROA.
Tabla 9
Calculo del indicador EBITDA 2018 versus 2019.
AA2000 Arcor Grupo Clarin
EBITDA
2018 2019 2018 2019 2018 2019
EBIT 11.474.036.126  8.970.782.875 7.044.497 6.549.701 1.364.562.881 451.496.539
Depreciaciones,
amortlza.mones 16.886.803 12.590.116 4.295.381 3.942.371 766.936.689 716.805.023
de activos
planta y equipo
Amortizacion
de activos 4.319.173.183 5.245.712.408 107.293 122.667 347.962.771 280.594.584
intangibles
Amortizaciones
de activo por - 152.776.316 - 433.770 - 122.536.451
derecho de uso
Provisiones 193.242.310 1.727.848.967 30.659 12.093 - -
EBITDA 16.003.338.422  16.109.710.682  11.477.830 11.060.602 2.479.462.341  1.571.432.597

Fuente: Elaboracion propia.
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Discusion

En esta investigacion, el objetivo general es identificar cudl es el impacto asociado
a la implementacion de la NIIF 16 en los estados contables, especificamente analizado
desde el rol de arrendatario, ya que es la figura que se vio mas afectada con la entrada en
vigencia de la norma. Conjuntamente se busca determinar, mediante el empleo de
herramientas financieras, la incidencia de la NIIF 16 en los resultados que arrojan los
indicadores econdmicos y financieros de las empresas.

Resulta importante lograr una vision general de lo que implica el cambio de
normativa, poder determinar las variaciones surgidas por la adaptacion a la nueva norma
a nivel contable econémico financiero y tributario ya que esta informacion sirve para la
toma de decisiones tanto para la empresa como para terceros interesados. De esta forma
las sociedades afectadas por la normativa tendran la posibilidad de revision y en casos,

renegociacion de contratos de arrendamiento que mejoren la posicion del arrendatario.

Para lograr concretar el objetivo principal de este trabajo se implementa un plan
de accion basado en objetivos especificos definiendo como base al primer objetivo en el
cual se realiza el estudio y comparacion de las normativas NIC 17 y NIIF 16. Se presenta
en la tabla 4 a modo comparativo las principales diferencias encontradas. Cabe destacar
que el principal cambio que introduce la norma es que descarta la posibilidad de
diferenciacion entre arrendamiento financiero y arrendamiento operativo, prevaleciendo
como Unico modelo de implementacion contable el de arrendamiento financiero. Esto

supone que todo contrato de arrendamiento operativo, para el arrendatario, debe
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convertirse en arrendamiento financiero para su registro y contabilizacion en los estados
financieros.

Otro importante cambio que trae la NIIF 16 es la aplicacion de la fase inicial de
clasificacion de si un contrato es o no un arrendamiento. La NIC 17 mantenia como base
que si el contrato de arrendamiento que tenia como objeto el uso de un activo, se
transferian ademas los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad, se comportaba
econdmicamente similar a una compra financiada, se trataba entonces de un
arrendamiento financiero, que implicaba su correspondiente registro en el activo y pasivo.
Para el resto de arrendamientos que no incluian esta particularidad eran tratados como
arrendamientos operativos, reconociéndose unicamente el gasto fuera de balance.

Esto confirma lo expuesto por Morales y Zamora (2018) en su estudio realizado a
priori de la vigencia de la nueva normativa, en el cual exponian en sus conclusiones como
aspectos fundamentales por un lado la modificacion y nueva definicion de contratos de
arrendamiento, donde juega un papel principal el hecho de requerir que el cliente tenga
el derecho a dirigir el uso del activo identificado, circunstancia no requerida con la NIC
17. Por otro lado, refieren en que con la normativa anterior no se prestaba atencion ni se
analizaba en profundidad estos parametros, que un contrato fuera considerado de
arrendamiento operativo o un servicio no cambiaba su contabilizacion.

De igual manera coincide con lo expresado por Vadillo Conesa (2018) quien
manifestd que el cambio comienza justamente con la definicion de control del uso del
activo subyacente, siendo el requisito fundamental para determinar si es un
arrendamiento.

Lo expuesto en la tabla 4 presentada en el apartado resultados concuerda con lo

plasmado en los estudios de los autores referenciados en todo el trabajo. Al tratarse de



34

una norma y de informacion internacional, se encuentra bien expresada y delimitada, por
consiguiente, la comparacion y su interpretacion resulta de acuerdo con los estudios

previos consultados.

En cuanto al segundo objetivo especifico, en los balances publicados a partir del
01/01/2019 se puede apreciar en las notas a los EECC publicados por cada empresa
tomada como muestra, un adecuado detalle de lo que implico la implementacion de la
norma para cada sector en cuestion.

Se exhibe en la tabla 5 la informacion de los nuevos rubros afectados, presentados
en valores de las empresas de la muestra, si bien se trata de diferentes sectores
econdmicos, coinciden en los tipos de activos tomados en arrendamiento, siendo los
principales contratos de inmuebles, alquileres de oficinas, depositos y vehiculos, entre
otros. Esta informacion puede encontrarse en las notas a los estados contables presentadas
a continuacién de la tabla 5. En comparacion con los valores de activo total, puede
concluirse que las empresas de la muestra realizan un uso relativamente bajo del
instrumento de arrendamiento.

En todos los casos de la muestra las empresas optaron por el reconocimiento
inicial del activo por derecho de uso y el pasivo por arrendamientos, medidos al valor
presente de los pagos por arrendamientos restantes, descontados utilizando una tasa de
endeudamiento implicita o incremental segiin el caso. Los nuevos rubros impuestos por
la norma (activo por derecho de uso y pasivo por arrendamiento) se incorporaron al inicio
del ejercicio 01/01/2019 situaciéon que no concluyd en ese momento con un aumento o
disminucioén patrimonial, debido a que un rubro cancelaba el otro. Esto coincide

totalmente con lo aportado en su estudio por los autores Lambreton y Rivas (2017),
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quienes sefialan que al inicio del contrato las cuentas de activo y pasivo, mencionadas
anteriormente, son por lo general de iguales importes, pero, debido a que el activo se
amortiza por linea recta y el pasivo se amortiza de acuerdo a una tasa de interés efectiva,
estos importes van a ir diferenciandose en sus montos a lo largo de la vida del contrato.
Al finalizar el ejercicio es donde se encuentran los contrastes de las cuentas contables,
contribuido por la amortizacion acumulada de los activos por derecho de uso y por el
desagregado aplicado en cada pago del arrendamiento donde se desglosa entre el pago de
deuda pasivo e interés generado por la obligacion. Ademas, los autores mencionan que
cuanto mayor sea esa diferencia, mayor sera el impacto que ocasionard la capitalizacion
en la utilidad.

En cuanto a las variaciones en el estado de resultados, se puede destacar que existe
un cambio en la utilidad ya que se elimina el gasto por arrendamiento operativo generado
por la normativa anterior, asi mismo se ingresa la amortizacion del activo por derecho de
uso y se agrega el gasto por intereses del pasivo por arrendamiento.

Los resultados que aporta el segundo objetivo especifico son concordantes con lo
expuesto por Maldonado y Vera (2018) quienes expusieron en su trabajo la importancia
del gran impacto en los libros contables del arrendatario. En su estudio especifico del
sector de las telecomunicaciones, donde los contratos de arrendamiento suelen ser de dos
afios, situacion que se ajusta dentro de los requerimientos y que este tipo de arrendamiento
era considerado como operativo, los autores optaron por el calculo de la tasa incremental
(del mismo modo que lo realizado por las empresas de la muestra) y agregaron al balance
las nuevas cuentas en activos no corrientes por derecho de uso y en pasivo corriente el

pasivo por la deuda de arrendamiento. A su vez, los autores demostraron que, como
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resultado de adopcion de la norma, debieron agregar en el patrimonio la cuenta resultados

acumulados por adopcion de la NIIF 16.

El tercer objetivo especifico incorpora a esta investigacion el tratamiento y la
comparacion de indicadores econémicos y financieros y de su evolucion en cuanto al pase
de una normativa a otra. Resulta dificil la comparacion exacta debido a que lo ideal seria
poder comparar estos mismos indicadores bajo la normativa NIC 17 y NIIF 16 en un
mismo periodo, por ejemplo 2018. No esta suministrado en el balance los datos necesarios
de los contratos de arrendamiento como para utilizar uno de ejemplo, pudiendo aplicar la
tasa de descuento asociada y permitir comparar el traslado y adecuacion de la informacion
entre las normativas. Sin embargo, se ha calculado las ratios para los diferentes cierres de
balances.

En la Figura 5, ratio de prueba de liquidez, se aprecia que la capacidad de cumplir
con las obligaciones a corto plazo disminuy6 en gran medida en la empresa Aeropuertos
Argentina 2000 de un afio a otro, esto se debe a dos factores, uno es por el aumento del
pasivo por arrendamientos y el otro motivo, ajeno al tema estudiado es por la notable
reduccion de efectivo de 2018 a 2019.

Lo normal, en un caso de comparacion de normas bajo un mismo periodo es que
la ratio de liquidez corriente disminuyera, ya que los pasivos corrientes aumentan por el
registro del pasivo por arrendamiento.

En la Figura 6, de apalancamiento debido a la registracion del activo por
arrendamiento, aumentd el nivel de activos financiados. El apalancamiento es el

endeudamiento para financiar una operacion. A mayor apalancamiento menor posibilidad
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de conseguir créditos. A mayor crédito, mayor sera el apalancamiento y menor la
inversion de capital propio.

Lo normal, en un caso de comparacion de normas bajo un mismo periodo es que
la ratio de apalancamiento aumente, esto se debe a que el nivel de activos financiados
aumenta cuando se registra el activo por el derecho de uso, arrendamiento.

En la Figura 7, ratio de endeudamiento patrimonial, se puede notar que el grado
de endeudamiento ha aumentado en los tres casos tomados de muestra, al incrementarse
el pasivo por el agregado de arrendamientos e intereses, aumenta el grado en que el
patrimonio se encuentra comprometido con los acreedores. Esta misma situacion deberia
de darse de utilizarse la comparacion de ratios por diferencias de normas bajo un mismo
periodo.

La figura 8 exhibe la ratio de rentabilidad neta del activo, también conocido como
ROA (Return On Assets) es un indicador que calcula la rentabilidad total de los activos
de la empresa, valorando la competencia de los activos para producir utilidades por ellos
mismos. Este indicador es utilizado por los bancos y organismos financieros para el
otorgamiento de préstamos, determina la viabilidad de una empresa.

Narea Salvatierra, 2018, citado por Arrieta Alfaro (2019), afirmo que el ROA se
vera disminuido durante los meses iniciales del contrato, esto sucede porque los
resultados netos se reducen (la eliminacion del gasto y agregado de activo por derecho de
uso) mientras que los activos aumentan. En los resultados obtenidos de la aplicacion de
la formula con los valores de los estados financieros de las empresas de la muestra (figura
7) se podra notar que mientras en la firma Clarin el ROA se ve disminuido de 2018 a
2019 en Aeropuertos Argentina 2000 y en Arcor aumentan. Con estos datos no puede

afirmarse que se deben a la aplicacion de la NIIF 16 sino que inciden factores externos
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del curso habitual de las empresas. Por ejemplo, Arcor y Clarin poseen ROA negativo,
los estados de resultados arrojaron perdidas, por el contrario, Aeropuertos presento una
utilidad neta en el afio 2019 casi cuatro veces superior al ejercicio 2018, variaciones que
son provocadas por muchos y diversos factores que no son unicamente la aplicacion de
la nueva norma de arrendamientos.

La misma situacion sucede con el calculo del EBITDA (tabla 9), indicador de
rentabilidad muy utilizado que describe el resultado de la gestion de la empresa sin tener
en cuenta impuestos, intereses, depreciaciones, amortizaciones y provisiones. No resultan
precisos los calculos realizados para la comparabilidad del cambio de normativa. Jiménez
Becerra y Morales Pereyra (2018) concluyeron en su estudio realizado que el impacto del
cambio, en este indicador, seria favorable, ya que cambia un gasto de alquiler por gastos
financieros, de intereses, y gastos por amortizacion, por consiguiente, este indicador
tiende a aumentar.

En la tabla 9 se refleja que, para las empresas bajo estudio, en la que esta situacion
se dio es en Aeropuertos Argentina 2000, situacion que tampoco en este caso puede
atribuirse solo a la aplicacion de la NIIF 16.

Lo expuesto no coincide en totalidad con lo que seria razonable porque los
indicadores dependen de varios factores que inciden en ellos siendo dificultosa la
comparacion medida en ejercicios diferentes.

Alfaro Arrieta (2019) menciona en un estudio realizado a una empresa del sector
retail, los cambios que se deberian dar en los indicadores. La autora hace uso de los
indicadores mas utilizados, estos son: indice de apalancamiento, posicion corriente,
rotacién de activos, costo de financiamiento, EBITDA, EBIT, resultado neto, utilidad

operativa, ROA, ROE vy flujo de caja operativo. Llega a la conclusion, coincidente con la
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aportada por este estudio en cuanto al indicador de apalancamiento, en cuanto al aumento
de este indice derivado del decrecimiento de los resultados netos que disminuyen el
patrimonio y a su vez aumento del pasivo en los primeros periodos de vigencia del

contrato.

Se considera una limitacion del presente trabajo la muestra tomada bajo estudio.
Es una limitacion porque no se puede generalizar los resultados obtenidos de la muestra
para toda la poblacion. Incluso, debido a las caracteristicas particulares de cada una de
las empresas de la muestra, difieren las implicancias de la NIIF 16 segiin sectores
econdmicos, algunos sectores de ven mas afectados que otros.

Otra limitacion a este estudio se debe a la imprecision en las mediciones, por la
falta de informacion proveniente de los contratos de arrendamientos, informacion que
permitiria el estudio, tratamiento y la comparacion de ratios bajo las distintas normas,
pero para un mismo periodo.

Sin embargo, haber utilizado dicha muestra resulta valioso debido a la interesante
y completa informacion suministrada en las notas de cada balance consultado de acuerdo
a las formas de implementacion de la nueva norma. Ademas, la muestra seleccionada
permitio el analisis de los datos y resultados para distintos sectores, como ser
aeroportuario, comercial y de medios de comunicacion. Pudiendo identificar variables en
empresas con diferentes realidades econdmicas.

El estudio asociado a este trabajo es una fortaleza ya que se pudo corroborar en la
etapa de investigacion y recopilacion documental la falta de trabajos y estudios asociados
a esta tematica, en cuanto a la parte practica de la misma. La problematica bajo la

normativa es de actualidad y no se encuentran estudios referidos a la NIIF 16 para
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empresas argentinas y en la mayoria de los casos los estudios son a priori de la

implementacion, con escasas aplicaciones practicas a casos concretos.

De todo lo expuesto se puede concluir que la NIIF 16 genera una mayor
transparencia en la presentacion de la informacion suministrada por las empresas,
permitiendo brindar una mejor informacion a los accionistas y terceros interesados sobre
los activos de los cuales se tienen derechos. La aplicacion de la norma en los estados
financieros no implica cuantiosas diferencias dentro de los casos tomados para su estudio.
Con la norma, aparecieron nuevos rubros dentro del activo (activo por derecho de uso) y
del pasivo (pasivo por arrendamiento), generando la eliminacion del gasto por
arrendamiento operativo, informacioén que era presentada fuera de balance, y sumando
gastos por intereses, financiacion y depreciacion. Se pudo demostrar que el indice de
apalancamiento aumenta debido a un mayor nivel de endeudamiento. En general, las
practicas realizadas con los indicadores financieros no resultaron precisas ya que las
variaciones en los resultados de éstos se deben a multiples factores asociados al giro
habitual de cada empresa en el periodo de tiempo transcurrido por ejercicio.

Es recomendable, para futuras lineas de investigacion, que se realicen estudios
comparativos y de andlisis de los indicadores financieros, ratios, aplicando ambas normas
en un mismo periodo de tiempo, lo que generaria exactitud y precision en las mediciones
de las variaciones ocasionadas por el cambio de normativa. Otra recomendacion es para
los administradores de la informacion, es necesario que estén en total conocimiento de la
nueva normativa, capacitacion tanto para contadores como personal administrativo lo que
generaria un correcto tratamiento y contabilizacion de los contratos que se realicen, que

retnan toda la informacion respecto a componentes y términos de cada contrato de
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arrendamiento a realizar con el cambio de norma. Seria acertado lograr evaluar la
aplicabilidad de la tasa implicita y la incremental, para poder comparar y optar por la que
represente un impacto menor en la contabilidad del arrendatario.

Otra sugerencia para futuras lineas de investigacion seria interesante el analisis de
la normativa asociada a sectores particulares, es decir, tomando una muestra
representativa de una tinica industria o sector comercial y logrando una afectacion de los
cambios y el impacto que genera la norma en ese sector en cuestion. También resultaria
de novedad el estudio del impacto de la NIIF 16 en empresas arrendatarias de maquinarias
de produccion o ensamblajes, arrendamientos que suelen medirse diferente, en unidades
de produccion, por ejemplo.

Por ultimo, resulta interesante investigar y analizar cual es magnitud del impacto
que genera el cambio de exposicion propuesto por la nueva normativa desde la
perspectiva de usuarios de la informacion de los estados contables como son las entidades
financieras, los clientes o proveedores, entre otros. Qué incidencias tienen los resultados

de los indicadores financieros y qué modifica esto en la toma de decisiones con el ente.
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