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Resumen

La NIIF 16 Arrendamientos, la nueva norma emitida por el IASB (International Accouting
Standars Boards), produjo una substancial modificacion en el tratamiento general de los
Contratos de Arrendamiento para las empresas que realizan oferta publica de sus acciones.
El presente trabajo se enfoco en Argentina, pais que adopta las NIIFs para la medicion y
exposicion de la Informacion Contable, siendo la NIIF 16 de aplicacion obligatoria para
ejercicios iniciados el 1/1/2019 para determinadas empresas. Para determinar cual fue el
impacto del nuevo estandar internacional en los Estados Financieros y en los Ratios, se tomd
como muestra una empresa de la Bolsa de valores (Bodegas Esmeralda S.A.), para asi
determinar los efectos de la aplicacién de la nueva normativa internacional. A continuacion,
se procedio al estudio del ejercicio cerrado el 31/3/2020, se identificaron los contratos por
Arrendamiento y se los desagregaron para determinar cual fue el impacto real por medio de
su recélculo. Esta investigacion se realizd con un alcance descriptivo de disefio no

experimental y enfoque mixto, teniendo en cuenta las variables cualitativas y cuantitativas.

Palabras Clave: NIIF 16, Arrendamiento, Impacto, Estados Financieros, Ratios.



Abstract

IFRS 16 The new regulation issued by the IASB (International Accounting Standard Boards),
produced an important modification in the general process of lease by companies listed on
stock exchange. The present document was focused in Argentina, a country which adopt the
IFRS for the measuring and exposition of the financial reporting, considering that the use of
the IFRS 16 is mandatory for the financial year initiated in 1/1/2019. In order to establish
what the impact was of the new international standard in the financial statements and in the
KPI (Key performance indicator), a company was taken as a sample in the stock market
(Bodegas Esmeralda S.A) to determine the effects in the implementation of the international
regulations. After that, the financial year was closed in 31/3/2020. The lease contracts were
identified and separated in order to establish what the real impact was by means of its
recalculation. This research was conducted with a non-experimental descriptive pattern and

a varied perspective considering the qualitative and quantitative variables.

Keyword: IFRS 16, Lease, Impact, Financial Statements, KPI.
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Introduccion

En un contexto cada vez mas globalizado, los usuarios de la informacion contable
necesitan que ésta sea lo mas clara y transparente posible. Y he aqui donde nace la NIIF 16,
cuyo objetivo es cambiar radicalmente el tratamiento de los contratos de arrendamientos en
los Estados Contables, trayendo consigo implicancias econémicas y financieras para las
empresas y usuarios de la informacién contable.

Esta normativa internacional y adoptada por Argentina, plantea un cambio de
paradigma en cuanto a arrendamientos se refiere. Las empresas deberan buscar la forma de
aplicar los cambios que propone, en pos de brindar informacion financiera precisa y
relevante. Cada negocio debera analizar el costo-beneficio de implementar la nueva NIIF 16
para que la toma de decisiones por parte de los usuarios de la informacion contable, sea lo
mas eficaz posible.

Para un mejor entendimiento, se analizara la evolucion del tema arrendamientos a
través del tiempo, para posteriormente analizar los cambios que la nueva norma propone, y

Sus consecuencias.

Antecedentes

Las normas contables, tanto nacionales como internacionales, establecen las bases
para la preparacion de los Estados Contables. Segun la Federacion Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE, 2009), la sancion de la Resolucion Técnica
(RT) N°26 y modificada posteriormente por la RT N°29, determina que “es de aplicacion
obligatoria las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera para las entidades
incluidas en el régimen de oferta publica ya sea por sus acciones o por sus obligaciones;
quedando excluidas las emisoras que califiguen como Pequenas y Medianas Empresas”.

En todo contrato de arrendamiento se identifican 2 figuras: el arrendatario y el
arrendador, siendo el primero quien obtiene el Activo a cambio de la obligacién y el segundo

quien obtiene el derecho a cambio del Activo entregado.



El tratamiento contable del Arrendamiento de Activos fue siguiendo una evolucion a
lo largo de varias décadas, siempre con implicancias tanto para el arrendador como para el
arrendatario. En este sentido, la Revista de la Agrupacion Joven Iberoamericana de
Contabilidad y Administracion de Empresas (AJOICA, 2017), dice que en 1921, el
investigador Finney mediante su publicacion en la revista de Journal Accountancy muestra
diferentes cuestionarios que consistian en preguntas y respuestas que se realizaban en el
departamento de estudiantes. De esa forma logra mostrar que existian muchas dudas sobre la
contabilizacion de arrendamientos. Aqui recién se construyen dos metodos, ambos
conservadores.

Para la época de la que se trataba habia mas vacios que certidumbre. Tal es asi que
en 1949 el Instituto Americano de Contables Pablicos Certificados (AICPA), emiti6 la norma
sobre “Informacion de arrendamientos a largo plazo en los estados financieros de los
arrendatarios”, en el Accounting Research Bulletin N° 38. En ella enfatiza que el arrendatario
asumiria generalmente todos los gastos y obligaciones de la propiedad. Rechazd que se
pudiese activar o dar de alta arrendamientos a corto plazo como activos y que los
arrendamientos a largo plazo no se pueden ejecutar porque no existe titularidad de la
propiedad. Y que cuando exista la titularidad se registre como una compra con Su
correspondiente pasivo (IASB, 2016).

Fue en 1953 donde se emitié la norma ARB, donde el Comité de Contabilidad de esa
época determind que los arrendamientos de largo plazo eran relevantes y que los usuarios de
la informacion contable tenian derecho a acceder a ella. En 1958, la empresa Lenkurt
Electric. Co. fue la primer empresa que mostré todos sus arrendamientos en el balance
general (AJOICA, 2017).

En 1975 el Financial Accounting Standards Boards (FASB), emite la norma
“Contabilidad para Arrendamientos”, en el mismo describe dos tipos de modelos de
contabilizacion de arrendamientos para arrendatarios. El primer modelo fue una combinacion
del modelo de derechos de propiedad y el modelo de responsabilidad.

Maés tarde, en el afio 1976, se define un contrato de arrendamiento como un acuerdo
por el cual se transmite el derecho de uso de la propiedad, planta o equipo (tierra o de los

activos depreciables) por lo general por un periodo determinado de tiempo, que no incluye



acuerdos que no transfieran el derecho de uso de la propiedad, planta o equipo de una parte
contratante a la otra. No se aplica a contratos de arrendamiento sobre los derechos para
explotar recursos naturales como el petréleo, gas, minerales y madera, tampoco se aplica a
los acuerdos de licencia para articulos tales como peliculas, obras de teatro, manuscritos,
patentes y derechos de autor (AJOICA, 2017).

Como se puede ver en esta resefia histdrica, arrendamientos es un tema controversial,
la evolucion de la contabilidad y de las necesidades de los usuarios de la informacion, hizo
menester ir viendo “sobre la marcha” como las empresas exponian los contratos de
arrendamientos en sus respectivos balances.

Para ir completando los antecedentes y estudios previos, desde un punto de vista mas
actual, la ya derogada NIC 17, la cual entr6 en vigor en el afio 2005 y su aplicacién se inicid
para ejercicios iniciados el 1 de enero de dicho afio y luego de todas las modificaciones que
se le fueron haciendo, dividia lo que se conoce como arrendamiento financiero y
arrendamiento operativo.

Segun el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (IASC, 2005), un
arrendamiento se clasificard como financiero cuando transfiera sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y se clasificard como operativo si no transfiere
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad. Y asi mismo, define
un arrendamiento como un acuerdo por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio
de percibir una suma unica de dinero, o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un
activo durante un periodo de tiempo determinado.

Siguiendo esta linea de pensamiento, a la hora de relevar la informacion contable de
los Estados Financieros, se produciria una especie de vacio, por cuanto no se reconoce
contablemente el Activo ni el Pasivo derivado de la operacion. Estos arrendamientos que
guedaban fuera del balance se contabilizaban de manera similar a los contratos de las

empresas que reportan un gasto de alquiler en cada periodo arrendado.



Elementos tedricos esenciales

Todo lo expuesto hasta aqui, intenta explicar la evolucion historica del tratamiento de
los arrendamientos, como las empresas fueron necesitando de mayor caudal de normas y
marcos tedricos para que, por necesidad, viera la luz la NIIF 16. La NIIF 16, emitida por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB: International Accousting
Standards Boards), por sus siglas en inglés, deroga la NIC 17. Su vigencia empieza para
ejercicios iniciados a partir del afio 2019 y plantea cambios principalmente en la contabilidad
del arrendatario, produciendo mejoras en la calidad de la informacién contable e influyendo
en la toma de decisiones de inversores.

Guifales (2019) afirma: “esta ley nace del deseo de unificar criterios y tener un
estandar contable comun, asi como de aportar mayor transparencia y visibilidad a los
contratos de arrendamiento. Se trata, en definitiva, de aportar méas informacion y
transparencia a inversores y analistas”. De esta manera, el contrato de arrendamiento debe
estar en su totalidad incluido en el balance.

Asi mismo, Han Hoogervorst, presidente del 1ASB, adoptado por Deloitte (2016)
concluye: “estos nuevos requisitos contables introducen la contabilizacion de los
arrendamientos en el Siglo XXI, poniendo punto final a las conjeturas que surgian al calcular
las obligaciones por arrendamientos, normalmente relevantes, de las empresas” (p. 1).

Siguiendo la linea de pensamiento del presidente de las IASB, antes de la nueva
normativa es posible determinar que la informacién financiera expuesta por determinadas
empresas no era del todo clara o precisa.

La nueva norma aportard la tan deseada transparencia sobre los activos y
pasivos de las empresas, lo que supone que la financiacion de los
arrendamientos fuera de balance ya no seguirad oculta entre las sombras. La
norma también mejorara la comparabilidad entre las empresas que arriendan
y aquellas que solicitan préstamos para sus compras (Hoogervorst, 2016)

La principal caracteristica de la NIIF 16, es que elimina la dualidad entre contrato de
arrendamiento financiero y arrendamiento operativo, quedando una definicion “homogénea”

de arrendamiento. Segun la propia Norma, “un contrato es, o contiene, un arrendamiento si



transmite el derecho a controlar el uso de un activo identificado por un periodo de tiempo a
cambio de una contraprestacion”. El alma de la norma establece que el arrendatario tiene el
derecho sobre el activo del contrato, por un plazo determinado y estd obligado al pago de un
monto Unico, o en su defecto, cuotas por la transaccion. Esto tiene que estar debidamente
contabilizado. No se habla de derecho de uso bajo la definicion de activo intangible, en este
sentido Casinelli (2018) afirma: “El derecho de uso es un activo intangible como cualquier
derecho, pero como lo es también una cuenta por cobrar. “Intangible” refiere a que no es
material, no en el sentido de que esté dentro del alcance de la NIIF 38” (p.62).

Una entidad aplicara esta norma a todos los arrendamientos, incluyendo los
arrendamientos de activos de derecho de uso en un subarrendamiento, excepto en:

» acuerdos de arrendamiento para la exploracion o uso de minerales, petroleo,
gas natural y recursos no renovables similares;

» activos bioldgicos dentro del alcance de la NIC 41 agricultura mantenidos por
un arrendatario;

» acuerdos de concesion de servicios dentro del alcance de la CINIIF 12;

» licencias de propiedad intelectual concedidas por un arrendador dentro del
alcance de la NIIF 15 ingreso de actividades ordinarias procedentes del
contrato con Clientes;

» derechos mantenidos por un arrendatario bajo acuerdos de licencia que estén
dentro del alcance de la NIC 38 activos intangibles para elementos como
peliculas de cine, videos, juegos, manuscritos, patentes y derechos de autor.

Dentro de este marco conceptual, un arrendatario, puede, pero no se le exige, aplicar
esta Norma a arrendamientos de activos intangibles distintos de los descritos en el parrafo e.
(IASB, 2016)

Pueden existir ciertas circunstancias que hacen que el arrendatario pueda no incluir
en el balance los Activos y Pasivos generados por una operacion, pues la aplicacion de la
Norma los haria incurrir en costos que estarian por encima del beneficio obtenido; entonces
el IASB (2016) considera que podra obviarse en los siguientes casos:

» items nuevos inferiores a $5000;

» arrendamientos de corto plazo, es decir inferiores a 12 meses.



La aplicacion de la nueva normativa trae aparejado cambios en los Estados de
situacion patrimonial, Estados de resultados, Estados de aplicacion y flujo de efectivo (Sanca
Yerba, 2019). De esta manera, la problematica a revelar es de qué manera estos cambios
modifican la visualizacion de las empresas por parte de los usuarios de la informacion
contable.

La contabilizacion de Activos y Pasivos que antes estaban por fuera del balance,
provoca que una empresa pueda tener una mayor masa de activos y también de Pasivos,
situaciones criticas que podrian distorsionar la percepcion de los usuarios financieros y
analistas.

Empresas con una cantidad significativa de contratos de arrendamiento
operativo apareceran con mayores montos de activos, pero a su vez también
méas endeudadas y esto podria tener un efecto importante en ratios y
cumplimiento de ‘“covenants”. Esta nueva norma afectara a una amplia
variedad de sectores, desde empresas mineras o de telecomunicaciones que
arriendan flotas de vehiculos y equipos de operacion hasta cadenas de ventas
al pablico en general como farmacias o comida que arriendan numerosos
locales (KPMG, NIIF 16 Arrendamiento, 2016.p.6)

Una empresa que podria ser atractiva a los ojos de ciertos inversores, podria no serlo
para otros. El reconocimiento de mayores activos y pasivos, impacta directamente en ciertas
variables y ratios; y también en los Estados Financieros. Por ello, ciertas empresas podrian
mostrarse reacias a la aplicacion de la nueva normativa.

Segun Kieso, Weygandt y Warfield (2011) citados por Saca Yerba (2019), las
compafiias tienden a no mostrar pasivos por arrendamientos operativos en los estados
financieros para tener una mejor percepcion por los usuarios de los mismos. Creen que los
activos arrendados que se registran como arrendamiento financiero afectaran negativamente
a la posicion financiera, aumentaran la probabilidad de que la empresa viole los convenios
de deuda, reduzcan la compensacion pagada a los propietarios de las empresas, retorno y
calidad de la deuda con el patrimonio. Estos impactos hacen que la compafiia sea menos

atractiva para los inversores potenciales.



La nueva normativa plantea cambios en conceptos claves a la hora de analizar y
comparar situaciones financieras de las empresas. El siguiente cuadro comparativo muestra
de que manera la transicion de la NIC 17 a la NIIF 16 modifica determinados conceptos y
resultados financieros.

Resulta interesante remarcar lo que ocurre con el EBITDA. Este es un indicador
financiero que muestra el beneficio de la empresa antes de restar los intereses a pagar por la
deuda contraida, los impuestos propios del negocio, las depreciaciones por deterioro de este,
y la amortizacion de las inversiones realizadas. Este ratio permite saber rapidamente si un
negocio es rentable o no lo es, debido a que representa el beneficio bruto antes de la
deducibilidad de los gastos financieros.

Tabla 1 Diferencias entre NIC 17 y NIIF 16

NIC 17 NIF 16
Arrendamiento  Arrendamiento Todos Los Comentarios NIF
Financiero Operativo Arrendamientos 16 VS NIC 17
Gastos )
Operativos (sin Gasto Unico ! Mayores
amortizacion) resultqdos
operativos,
UEE IITIDDAA 1 medidos antes de
(UA.LLD.A) amortizaciones.
. . Amortizaciones Cgmbl_os de_ los
Amortizacion Amortizaciones 1 ratios financieros
Beneficio 1
Operativo
Menores
Gastos
. : Intereses Intereses 1 resultados
Financieros . -
financieros
Flujo De Efectivo
Operativo 1 Se Modifica la
clasificacion de
Flujo De Efectivo l actividades

Financiero
Fuente: Deloitte (2016)




Al ser la cesion integral de los derechos (y riesgos) del Activo la principal
caracteristica del nuevo arrendamiento, se determinan 3 momentos en la vida del mismo, el
pago inicial, las rentas mensuales fijas por el tiempo acordado, y el valor del activo usado si
es que el arrendatario se desea quedar con el Activo. Entonces se debe identificar la
Valuacion en términos contables del arrendamiento, para lo cual la norma es precisa en ese
aspecto.

Es en la medicion inicial, donde el arrendatario debera reconocer en el Activo el bien
de uso y el Pasivo por el valor presente de los pagos periddicos a efectuar.
El IASB (2016), establece que el costo del Activo por derecho de uso comprende:

> el importe de la medicion inicial del Pasivo por arrendamiento, como se
describe en el parrafo 26;

> los pagos por arrendamientos realizados antes o a partir de la fecha de
comienzo menos los incentivos de arrendamientos recibidos ;

> los costos directos iniciales incurridos por el arrendatario;

» una estimacion de los costos a incurrir por el arrendatario al desmantelar y
eliminar el activo subyacente, restaurando el lugar en el que esta ubicado o
restaurar el activo subyacente a la condicion requerida por los términos y
condiciones del arrendamiento, a menos que se incurran en esos costos para
producir inventarios. El arrendatario podria incurrir en obligaciones a
consecuencia de esos costos ya sea en la fecha de comienzo o como una
consecuencia de haber usado el activo subyacente durante un periodo
concreto.

En cuanto a la medicion inicial del Pasivo, EI IASB (2016) establece que un
arrendatario medira el Pasivo por arrendamiento al valor presente de los pagos por
arrendamiento que no se hayan pagado en esa fecha. Los pagos por arrendamiento se
descontaran usando la tasa de interés implicita en el arrendamiento, si esa tasa pudiera
determinarse facilmente. Si esa tasa no pudiera determinarse facilmente, el arrendatario
utilizara la tasa incremental por préstamos del arrendatario. Los pagos iniciales por usar el
Activo son:

» pagos fijos;



pagos por arrendamiento variables, que dependen de un indice o una tasa,
inicialmente medidos usan el indice o tasa en la fecha de comienzo;
importes que espera pagar el arrendatario como garantias de valor residual;
el precio de ejercicio de una opcién de compra si el arrendatario esta
razonablemente seguro de ejercer esa opcion;

pagos de penalizaciones por terminar el arrendamiento, si el plazo de
arrendamiento refleja que el arrendatario ejercera una opcién para terminar

el arrendamiento.

En cuanto a la medicion posterior del Activo para el arrendatario, la norma determina

que deberé aplicarse un modelo de costo, segun el IASB (2016). Para aplicar el mismo, un

arrendatario medira un Activo por derecho de uso al costo:

» menos la depreciacién acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro

del valor; y

» ajustado por cualquier nueva medicion del pasivo por arrendamiento

especificado en el parrafo 36 ¢ (IASB, NIIF 16).

Es posible también, que puedan aplicarse otros modelos de medicion o valuacion,

puesto g la misma norma lo establece, pudiendo aplicar el modelo de valor razonable para

las propiedades de inversion; y el modelo de revaluacion cuando se trate de planta y equipos.

En cuanto al Pasivo, El IASB (2016) determina que un arrendatario medira un pasivo

por arrendamiento:

>

>

incrementando el importe en libros para reflejar el interés sobre el Pasivo por
arrendamiento;

reduciendo el importe en libros para reflejar los pagos por arrendamientos
realizados; y

Midiendo nuevamente el importe en libros para reflejar las nuevas mediciones
0 modificaciones del arrendamiento especificadas en los parrafos 39 a 46, y
tambien para reflejar pagos por arrendamiento fijos en esencia que hayan sido

revisados.

En cuanto a la exposicion contable el arrendatario debera presentar en el Estado de

Situacion Financiera o revelar en las notas:
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» activos por derechos de uso separados de otros activos; y
» pasivos por arrendamientos separados de otros pasivos.

Para el caso del Estado de flujo de Efectivo, deberé clasificar el pago de intereses de
acuerdo con lo requerido por la NIC 7 y el pago de arrendamientos de corto plazo o de activos
de escaso valor dentro, de actividades operativas; y en el Estado de Resultados tener en
cuenta que los intereses por el arrendamiento integran los costos financieros, y se deben
presentar intereses por el arrendamiento separados del cargo por depreciacion del activo por
derechos de uso.

Ahora bien, también hay que determinar, en resumidas cuentas, que ocurre con la
contabilidad del arrendatario. Como ya se dijo, este es el que menos impacto tiene en libros.
En cuanto a la medicion inicial, éste reconocera en su estado de situacion financiera los
activos que mantenga en arrendamientos financieros y los presentara como una partida de
cuentas por cobrar, por un importe igual al de la inversion neta en el arrendamiento (IASB,
2016). Para su incorporacion al Estado de Situacion financiera, se tendra en cuenta los costos
directos en los que incurri¢ (distintos a los del arrendatario), y utilizara la tasa de interés
implicita en el arrendamiento para medir la inversién neta en dicho arrendamiento (IASB,
2016). Por medio de la tasa de interés implicita, se trata de que automaticamente los costos
queden activados para no presentarlos en forma independiente, es decir, sumados a la
inversion neta. Los pagos iniciales de la inversion neta, son los siguientes, segtn el IASB
(2016):

Pagos fijos;
pagos por arrendamientos variables;

cualquier garantia de valor residual proporcionada al arrendador por el arrendatario;

YV V V V

el precio de ejercicio de una opcidon de compra si el arrendatario esta razonablemente
seguro de ejercer esa opcion; y

» pago de penalizaciones por terminar el arrendamiento, si el plazo del arrendamiento
refleja que el arrendatario ejercera una opcion para terminar el arrendamiento.

En cuanto a la medicion posterior, un arrendador reconocera los ingresos financieros

a lo largo del plazo del arrendamiento, sobre la base de una pauta que refleje una tasa de
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rendimiento sobre la inversion financiera neta que el arrendador ha realizado en el
arrendamiento (IASB, 2016).

Puede determinarse que la normativa busca consolidar la informacion contable hacia
los usuarios contables, modificando principalmente la contabilidad del arrendatario; para que
los usuarios de dicha informacion, entre ellos inversores, tomen las mejores decisiones
posibles. El nuevo paradigma plantea cambios reales en los Estados Financieros de las
empresas. En Argentina, las empresas que cotizan en bolsa deberan ajustarse a ella pues asi
lo dispone la FACPCE en la RT26 modificada por la posterior RT 29.

Los cambios en la medicion y exposicion de Activos y Pasivos que a posteriori
determinan la aplicacion de las NIIF, generan cambios e impactan significativamente en los
estados financieros y en los ratios de solvencia y rentabilidad de las empresas cotizadas en
bolsa (Instituto de investigaciones Tedricas y Aplicadas, Escuela de contabilidad, 2017)

La aplicacion de este lenguaje “comtn” que plantea el IASB trae consigo grandes
cambios corporativos, reflejados a nivel de valuacion, exposicién, de auditoria. El
tratamiento de los arrendamientos posee impactos en los estados financieros directamente,
por cuanto se modifica la masa de activos y pasivos en los negocios, trayendo implicancias

para la toma de decisiones de, generalmente, a nivel de inversion por cuenta de terceros.

Problemas de investigacion

En Argentina, la Comision Nacional de Valores (CNV, 2009), con fecha 29 de
diciembre de 2009, dict6 la Resolucion General N° 562: Adopcion de Normas Internacionales
de Informacion Financiera en la que dispone que las entidades emisoras de acciones y/u
obligaciones negociables para los ejercicios que se inicien a partir del 1° de enero de 2012,
presentaran sus estados financieros aplicando la RT 26. Por lo cual adoptan las Normas
Internacionales de Contabilidad para elaborar los Estados contables.

Internacionalmente, el IASB crea las NIIF con el objetivo de armonizar la
informacién contable; intentando crear un lenguaje comun y de facil entendimiento. Las

empresas que cotizan en bolsa deberan aplicar las NIIF para la preparacion de los EECC. En
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particular la NIIF 16 plantea ciertos impactos en la informacion que estos brindan y en la
toma de decisiones por parte de los usuarios.

Es importante determinar de qué manera la adopcion de estas normativas, por medio
de la RT 26, repercute en la informacion y composicion patrimonial de los negocios. La
transicion hacia estas normas plantea desafios para los profesionales encargados de la
elaboracion de los Estados Financieros. La capacitacion cobra un papel fundamental.

La forma de determinar el PN por modificacion directa en el Activo y Pasivo
repercute directamente en la decision de los inversores. El resultado del ejercicio podra ser
mayor 0 menor de acuerdo a la posicion que se adopte. Ante este panorama, la observacion
empirica cobra fundamental importancia.

La posibilidad de llevar la teoria a la practica, conlleva consecuencias y dificultades
para los profesionales. No es lo mismo una gran industria que una Pyme. Incluso,
impositivamente también se plantean interrogantes, la presion tributaria en Argentina (una
de las mayores a nivel mundial) haria que un negocio tome con recaudos la adopcion de la
NIIF en estudio.

Ahora bien, si un negocio cierra ejercicio el 31 de diciembre de 2019, ;Cdémo
determinara la informacion comparativa con respecto a los Estados Financieros del afio
anterior? La manera de determinar la informacion entre afio y afio trae consecuencias, la
transicion entre el método de la NIC 17 y la NIIF 16 plantea diversos interrogantes de
relevancia. Desde este punto de vista, el Arrendador podra optar por aplicar el Enfoque
Retrospectivo o el Enfoque Retrospectivo modificado; en el primero la informacion contable
se prepara como si la NIIF 16 hubiera estado siempre vigente, y en el segundo la entidad
prepara la informacion contable con la NIIF 16 a partir del ejercicio en cuestién (KPMG,
2019). Cobran fundamental importancia las notas y anexos a los Estados Contables, para asi
justificar tal o cual movimiento. La exposicién cobra una importancia transcendental.

Otro problema claro, sera tener la capacidad para determinar los arrendamientos
operativos y financieros, ya que segun la nueva Normativa todos deben estar en el balance,
reflejando el derecho de uso y las obligaciones que del contrato se derivan; y a su vez, de qué
manera afectara a los indicadores financieros de liquidez, endeudamiento, rotacion de

activos, y demaés. Un caso de ello lo plantea el tema de los alquileres inmobiliarios. Segun la
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normativa, estos deben estar en el balance, por lo que una industria podria externalizar
determinados trabajos para “aliviar” el impacto en el balance. También el indicador Ilamado
EBITDA, el cual (como se dijo anteriormente) serd mayor.

¢Cual sera el costo de implementacion para los entes? Los costos de implementacion
también juegan un rol importante, por cuanto la capacitacion del area de finanzas y contable
es elemental. Tratar de hace la transicion de manera eficaz es un verdadero desafio para estas
areas.

En Argentina, las distintas empresas que cotizan en bolsa, a la hora de atraer
inversores, ya sea por emision de acciones, la evaluacion y decision de los accionistas
dependeréa de la masas de activos y pasivos de la empresa en cuestion. Con el modelo anterior
los resultados de los arrendamientos se mostraban de forma lineal. Por el contrario, ahora se
reconoce un cargo mayor al inicio del periodo.

Tema no menor, en Argentina, es la inflacion. ;Como impactara la inflacion y la
evolucion del ddlar? Tanto el Activo medido al inicio como el pasivo (medido por el valor
presente del total adeudado) son partidas monetarias, por lo que estan expuestas a la pérdida
del poder adquisitivo de la moneda, y cuyo tratamiento contable seguramente se relacione
con la RT N°6 por cuanto a la medicion y exposicién. Sostiene KPGM (2019) al respecto:
“existe una asimetria en las monedas porque el DAU es un activo en pesos, mientas que la
DA es un pasivo en dolares” (p. 10).

Como se puede apreciar, son varias cosas a tener en cuenta. Este cambio de paradigma
plantea diversos interrogantes, seguramente muchos sin respuestas y otros tanto que
requieren de un andlisis pormenorizado. No se habla en términos peyorativos con respecto a
los Estados Contables, sino que se plantea la necesidad de un cambio. Y las empresas e
industrias deben ser capaces de adaptarse a la nueva normativa.

¢De qué manera impacta en los Estados Contables la registracion completa de los
arrendamientos para cada una de las partes? Dependiendo del contexto, es posible que
algunas industrias 0 negocios, les impacte de manera distinta. Seguramente a algunas les
afectara mas y a otras menos. Pero la realidad es que los arrendamientos y la cantidad que
decida tener determinado negocio, afectan el curso del mismo, por cuanto la medicion y

posterior exposicion cobra una importancia transcendental.
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¢Influird en la toma de decisiones de inversores y analistas la modificacion en ratios
financieros? Por supuesto que si. A posteriori, se plantearan cambios en los indicadores que

Ilevan a la adopcion de decisiones de inversion.

Objetivos

» Objetivo General: Determinar el impacto de la nueva norma NIIF en los Estados
Financieros y en la toma de decisiones para ejercicios iniciados a partir del 1 de
enero de 2019 en Argentina.

» Objetivos especificos:

e Determinar el impacto en la medicion del Activo y Pasivo para empresas que
coticen en bolsa en Argentina, desde el punto de vista del Arrendatario.

e Analizar cambios en los principales ratios para la toma de decisiones de los
inversionistas.

e Analizar los cambios en el Estado de Situacién Financiera, Estado de flujo de
efectivo y Estados de Resultados por aplicacion de la nueva normativa, desde el

punto de vista del Arrendatario.

Métodos

Siendo el objetivo de este trabajo el desarrollar conocimiento cientifico acerca de la
nueva norma de arrendamiento, se siguieron determinados pasos para que dicho

conocimiento sea sistematico, metddico, ordenado y sobre todo, racional.

Disefio

La presente investigacion se realiz6 con un alcance de tipo descriptivo, por cuanto se
intento esclarecer el contenido de la norma NIIF 16, determinando el porqué del origen y
aplicacion; buscandose también, especificar propiedades, caracteristicas, y consecuencias

por su aplicacion.
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El enfoque fue mixto, ya que se tuvieron en cuenta las distintas variables cualitativas
para determinar de qué manera las mismas impactan en los estados contables, teniéndose en
cuenta, la relacion entre ellas; como asi también aquellas variables cuantitativas susceptibles
de medicidn contable para obtener conclusiones, tanto de los Estados Contables como de los
Indicadores Financieros.

El disefio elegido fue el no experimental, por cuanto no hubo manipulacion de las
variables para determinar resultados, siendo esta sistematica y empirica. Ademas lo
encuadramos en la clasificacion transversal, por lo que se fueron viendo datos en un momento

unico del tiempo, como tomando una “foto” y sacando conclusiones.

Participantes

En cuanto a los participantes, se tuvo en cuanta las empresas que cotizan en bolsa y
a las cuales les cabe aplicar la NIIF 16. También aquellas industrias en las que se aplica la
nueva ley de arrendamientos.

El muestreo fue no probabilistico, se realizaron observaciones de las empresas que
cotizan en bolsa. Los participantes pre-seleccionados cumplian con las condiciones para
aplicar la nueva normativa, obteniendo asi las conclusiones sobre el tema. Del analisis
propuesto, se eligié una empresa para llevar a cabo el analisis: Bodegas Esmeralda S.A. De
esta forma, las variables se seleccionaron en forma no aleatoria, obteniendo aquellas muestras
representativas de la realidad. En este caso, aquellas reguladas por la Comision Nacional de

Valores. Y de esta forma, poder inferir los resultados.
Instrumentos
Se utilizaron documentaciones y estudios sobre el tema en cuestion, para obtener las

primeras observaciones previas. Se analizaron datos para corroborar lo dicho. También

revistas y entrevistas a profesionales en Ciencias Econdmicas.
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Se hizo uso de internet y Google Académico para obtener informacion de las RT y
las propias normas, haciendo un pantallazo de la evolucion del tema arrendamientos, y de su
normativa actual.

Como herramienta de recoleccion de datos se utilizo la investigacion bibliografica de
fuentes primarias y secundarias, puntos de vistas de expertos y especialistas en NIIFs, NICs,
recopilando, ordenando y analizando la informacion, para luego proceder a su revision y
registro. Cobré fundamental importancia la lectura con detenimiento de la NIC 17 y NIIF 16,

estableciendo los cimientos para este trabajo de investigacion.

Analisis de datos

Se obtuvo de revistas y publicaciones sobre el tema, del tipo mixto (cuantitativo y
cualitativo) por cuanto se analizaron datos numéricos y variables para obtener conclusiones
preliminares. En primera instancia, se analiz6 la nueva norma en profundidad y se cotejo con
estudios ya existentes sobre el tema.

Se analiz6 en profundidad estudios vinculados a la NIC 17 y NIIF 16 para determinar
la problemética a nivel global para, posteriormente, analizar la problemética a nivel local

Se determinaron los cambios generales en los estados financieros e indicadores
econdmicos. En este sentido, la pagina de internet Bolsar resulto de importancia, ya que

permitio visualizar a las empresas que aplican la nueva normativa.
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Resultados

Siguiendo el cambio planteado por la implementacion de la NIIF 16, la cual eliminé
la dualidad existente debido a la ya derogada NIC 17, se intent6 analizar los cambios en los
principales Estados Financieros y ratios del objeto de estudio. Para el analisis en cuestion, se
tom6 como muestra una empresa obtenida de la Bolsa de Comercio, Bodegas Esmeralda
S.A., a la cual, por enmarcarse dentro de sociedades que cotizan en bolsa y hacer oferta
publica de sus acciones, le corresponde la aplicacion de la nueva normativa.

Para el desarrollo de este capitulo, se tomaron los Estados Financieros Individuales
con fecha de inicio 1/4/2019 y fecha de cierre 31/03/2020. Los mismos pueden verse en el
Anexo 1 del presente trabajo. Posteriormente, se procedidé a segregar los Contratos de
Arrendamiento de los Estados Financieros para determinar los cambios producidos.

La RT 26 y modificada posteriormente por la RT 29, establecié que aquellas
entidades incluidas en el régimen de oferta publica, deben elaborar sus Estados Financieros
aplicando las Normas Internacionales de Informacion Financiera. La aplicacion de la Norma
NIIF 16 se hizo efectiva para ejercicio iniciados a partir del 1/1/2019.

Bajo este nuevo marco normativo y en cuanto a la variacion del Activo y Pasivo, pudo
visualizarse lo siguiente:

Tabla 2 Variacion del Activo y Pasivo con y sin aplicacion de la NIIF 16

31/3/2020 con NIIF 16

expresado en AR$

31/3/2020 sin NIIF16
expresado en AR$

Activo Total 9.144.877.867 9.140.326.435
Activo No Corriente Total 1.504.797.389 1.500.245.957
Activos por derechos de uso 4.551.432 No reconoce
Pasivo Total 3.981.388.519 3.976.455.787
Pasivo Corriente Total 2.924.886.657 2.920.787.091
Pasivo por Arrendamiento 4.099.566 No reconoce
Pasivo No Corriente Total 1.056.501.862 1.055.668.696
Pasivo por Arrendamiento 833.166 No reconoce

Fuente: elaboracion propia
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Al eliminar la dualidad entre arrendamiento operativo y financiero, pudo verse como
la firma reconoci6 tanto el Activo como el Pasivo por arrendamiento en el Estado de
Situacion financiera; y también, que la obligacion contraida fue en su mayoria, exigible
dentro del afio calendario. El valor total del Activo por derecho de uso se obtuvo de las
siguientes adiciones:

» Valor inicial del Pasivo

» Pagos iniciales al arrendador;

» Costos directos iniciales;

» Costos estimados de desmantelamiento.

Finalmente, a este valor se le dedujo los incentivos obtenidos para asi obtener el valor
en libros del Activo por arrendamiento. Y, a su vez, el pasivo se midi6 al valor presente de
los pagos por arrendamiento que no se hayan pagado a esa fecha. Si bien no se tuvo como
dato, se dedujo que la tasa utilizada fue la implicita del contrato. Al cierre del ejercicio
anterior, este tipo de movimiento no existia contablemente por cuanto, probablemente, eran
catalogados como arrendamientos operativos.

Posteriormente y siguiendo con los resultados obtenidos, se analizé de qué manera la
aplicacion de la NIIF 16 produjo modificaciones en los principales Ratios o Indicadores
Financieros del Arrendatario. En el siguiente cuadro comparativo, se analizé la incidencia de

la NIIF 16 en la variacion absoluta y relativa del Activo, Pasivo y PN:

Tabla 3 Variacion absoluta y relativa del Activo, Pasivo y PN por aplicacion de la NIIF 16

Al 31/3/2020 con Al 31/3/2020 sin Incidencia
NIIF 16 NIIF 16 Relativa
Total del Activo $9.144.877.867 $9.140.326.435 0,0497
Total del Pasivo $3.981.388.519 $3.976.455.787 0,00124
Total del PN $5.163.489.348 $5.163.870.648 -0.0000738

Fuente: Elaboracion Propia
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Los ratios, aquellos indicadores financieros que se utilizan para medir la gestion de
un ente, son sensibles a las mediciones que se hagan de cada partida patrimonial. En este
caso particular, se produjo una variacion patrimonial del Activo y Pasivo; pero, como se vio
en latabla anterior, no tuvo gran significatividad en el patrimonio total de Bodegas Esmeralda
S.A. Para el célculo de los ratios se procedi6 a la segregacion de los Activos y Pasivos por
Arrendamiento. Remitirse al Anexo 1 para visualizar los ratios al 31/3/2020.

Para analizar lo expuesto, se realiz6 una comparativa de los ratios expuestos por la
firma al cierre del ejercicio 2020, y se trato de determinar los mismos sin la incidencia de la

NIIF 16 para asi determinar cudl fue el efecto real:

Tabla 4 Incidencia de la NIIF 16 en los Indicadores Financieros

Ratios Al 31/3/2020 con NIIF 16 Al 31/3/2020 sin NIIF 16
Liquidez Corriente 2,612094 2,61576083
Solvencia 1,296906 1,298611
Endeudamiento 0,771065 0,770053
Endeudamiento Financiero 0,01432 0,01434
Inmovilizacion 0,16455 0,164134
Cobertura de Intereses 255,69 256,28
Rentabilidad del Activo 10,92% 10,92%
Rentabilidad del Patrimonio 15,96% 15,96%
EBITDA 1.437.145.983 1.434.870.267

Fuente: Elaboracién Propia

Como se dijo anteriormente, el célculo del EBITDA (indicador financiero que
muestra el beneficio bruto de la explotacion antes de gastos financieros) resultdé mayor con
la nueva normativa, debido al “castigo” que sufrio el Activo por la amortizacion acumulada
de la partida contable. Para determinar dicha partida, se supuso que el cargo al activo fue
exigible a 24 meses, eso debido a que no se cuenta con la informacion precisa por parte del
ente en cuestion. Entonces, segun este indicador, el flujo de caja fue positivo y mayor aun

por aplicacion de la NIIF 16. Naturalmente, con la antigua NIC 17 el contrato de alquiler se
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tomaba como un gasto operativo y de esta manera el cargo iba directamente al EBITDA;
ahora se toma como un Pasivo, por lo que queda fuera del Ratio.

Otro aspecto a tener en cuenta, se hizo un re-calculo de los indicadores
proporcionados por la firma, con méas cantidad de decimales para que la comparacién sea
perfectamente visible. Esto, debido a que los arrendamientos no tienen gran significancia en
el Patrimonio total de laempresa. A partir de lo cual pudo obtenerse las siguientes variaciones

de los ratios:

Tabla 5 Variacion en ratios por aplicacion NIIF 16

Ratios

Liquidez corriente Bajo
Solvencia Bajo
Endeudamiento Subio
Endeudamiento Financiero Bajo
Inmovilizacion Subid
Cobertura de Intereses Bajo
Rentabilidad del Activo Sin Variacion
Rentabilidad del Patrimonio Sin Variacion
EBITDA Subié

Fuente: Elaboracion Propia

Todo lo expuesto hasta aqui, permitié determinar que la aplicacion del nuevo
tratamiento de arrendamientos repercutio directamente en el Estado de Situacion Financiera,
en el Estado de Resultados y en el Estado de Flujo de Efectivo. En este ultimo, debido a que
los contratos de leasing (muy utilizados por las compafiias), ahora se deprecia y no se carga
directamente a resultados el quebranto obtenido, como pasaba con la antigua NIC 17.

En la muestra que se tomd, Bodegas esmeralda S.A., se reconocio tanto el Activo
como el Pasivo propiamente dicho anteriormente en el Estado de situacion Financiera, y si

bien los arrendamientos no fueron significativos en el total del negocio, ello hizo que se
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incrementara el nivel de deuda de la firma para el inicio del ejercicio 2020 y que culminara

en el 2021:

Tabla 6 Cambios en los Estados Financieros de Bodegas Esmeralda por aplicacion NIIF 16

Estado de Situacion

Financiera

Estado de Flujo de Efectivo

Estado de Resultados

Activacion de cuenta
Activo por derecho de
uso por $ 4.551.432

Aumento de Activos por
Derecho de uso por
$4.551.432, por lo que va
“restando” en el estado

respectivo

Consumo de Activo por
Derecho de Uso, incluidos

en los costos de produccion

por $17.984.393

Reconocimiento Pasivo
Corriente por
$4.009.566

Aumento de Pasivo por
arrendamiento por
$4.932.731, por lo que va
“sumando” en el estado

respectivo

Consumo de Activo por

Derecho de uso, incluidos

en los gastos de

comercializacion por

$1.253.434

Reconocimiento Pasivo
No Corriente por
$833.166

Fuente: Elaboracién Propia

Pudo, de esta manera, determinarse los cambios planteados por la nueva normativa;

observandose ademas como a partir del presente ejercicio, el quebranto ya no se carga

directamente a resultados, sino que se activa y se deprecia de igual modo.
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Discusién
Interpretacion de los Resultados en base a los objetivos planteados y al problema de

investigacion

La nueva normativa internacional se encuentra enmarcada por una tecnicidad
insoslayable. En Argentina, actualmente es indiscutible el efecto directo en el
reconocimiento, medicion y presentacion de los Arrendamientos en los Estados Financieros
y en los Ratios que rigen a cada compafiia que realiza oferta publica de sus acciones.

Claramente el antecedentes mas relevante que tiene el presente trabajo es la NIC 17,
dictada por el IASC (2005) ya que para todos aquellos paises, incluida la Argentina, que
adopten normas Internacionales de Contabilidad, deben registrar en libros los arrendamientos
financieros. No obstante, la informacién contable resulta incompleta, por relegar los
contratos operativos.

En este contexto la NIIF 16, emitida por el IASB, produce un “quiebre”, cambiando
la forma de registracion y tratamiento de los Arrendamientos, quedando plasmado en el
apartado de Resultados las diferencias cuantificables por su aplicacion, pero adoptando la
definicion literal de Contrato Financiero.

Al homogeneizar el tratamiento de los Arrendamientos, la tecnicidad de la norma
hace que Bodegas Esmeralda S.A. deba de reconocer en el ejercicio el Activo y Pasivo
derivados de los contratos de arrendamientos (los que logicamente son mayores),
evidenciando asi la diferencia que se tiene con la norma predecesora. Dicho tratamiento
produce modificaciones en los Estados Financieros Respectivos, ya que ahora no se cargan
directamente a Quebrantos del ejercicio, como era antes. De esta forma se reconoce el
Derecho al Uso (DA) y la Deuda por Arrendamiento (DA).

La NIIF 16 viene a traer una solucion para la contabilizacion de los Arrendamientos
que quedaban fuera del Balance, para que la informacion contable sea lo més util y relevante
posible; y méas en un contexto globalizado como el de hoy en dia. A partir de esto, debido a
la capitalizacion de todos los Arrendamientos, el efecto en el Estado de Situacion Financiera,

Estados de Resultados y Estado de flujo de efectivo se hace evidente:
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» en el Estado de situacion Financiera por reconocimiento de mayores derechos
y obligaciones;

» en el Estado de Resultados por la depreciacion de la activacion de la cuenta
Derechos de uso y el reconocimiento de intereses cedidos;

» en el Estado de flujo de efectivo por movimiento de cuentas patrimoniales,
provocando una disminucion en el flujo de efectivo operativo, y un aumento

en el flujo de efectivo financiero.

También se visualiza una disrupcion en el célculo de los Ratios o Indicadores
Financieros inherentes a los Estados Contables, como se puede visualizar en el apartado de

Resultados, para Bodegas Esmeralda S.A.:

» Liquidez Corriente: siendo éste el cociente entre el Activo Corriente y el
Pasivo Corriente, disminuye debido a que el Pasivo por Arrendamiento
Corriente aumenta mientas que el Activo no lo hace. Por lo que puede
determinarse que la liquidez del presente ejercicio se ve disminuida y los
inversores pueden, por ejemplo, no comprar acciones de la firma en cuestion;

» Solvencia: siendo el cociente entre el Patrimonio y el Pasivo, disminuye
debido al aumento del Pasivo por Arrendamiento. Por lo que se determina
que Bodegas Esmeralda tiene menor capacidad para hacer frente a los pagos;

» Endeudamiento: siendo el cociente entre el Pasivo y el Patrimonio, aumenta
debido al incremento del Pasivo por Arrendamiento, por lo que sufre un
aumento del “apalancamiento”. Es decir, la muestra bajo estudio posee mayor
deuda debido a la aplicacién de la NIIF 16;

» Endeudamiento Financiero: siendo este el cociente de la suma de los
préstamos Corrientes y No Corrientes con el EBITDA, disminuye debido a

que con la aplicacion de la NIIF 16 dicho EBITDA es mayor;
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» Inmovilizacién: siendo el cociente entre el Activo No Corriente y el Activo,
aumenta debido al incremento en el Activo No Corriente por Arrendamiento,
lo que puede tener igual tratamiento que plantas y equipos;

> Cobertura de Intereses: siendo el cociente entre el EBITDA y los intereses
Financieros, disminuye debido a que en proporcion, el incremento de los
Intereses Financieros es mayor al EBITDA, lo cual indica que Bodegas
Esmeraldas S.A. ha disminuido su flujo de caja para hacer frente a los
intereses;

> Rentabilidad del Activo y Rentabilidad del Patrimonio: préacticamente se
mantienen inalterables debido a que la partida Arrendamientos no es
significativa en el total del Patrimonio Neto del ente tomado como muestra;

> EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization):
definido como las sumas entre el Resultado Operativo y las depreciaciones
de propiedades, planta y equipos, y los Activos Intangibles, es el indicador
mas representativo de lo que ocurre por aplicacion de la nueva normativa.
Dicho ratio aumenta debido a que los gastos por fuera del balance estan
excluidos.

Los Ratios expuestos y analizados cobran fundamental importancia para la toma de
decisiones. A modo de ejemplo, se puede tener el caso de que Bodegas Esmeraldas decida
por medio de Asamblea la distribucion de dividendos entre sus accionistas. Como el monto
a distribuir surge del andlisis de los resultados, hay que ver como se conjugan el EBITDA, el
Apalancamiento Financiero y la cobertura de intereses para determinar la cuantificacion de
dicha distribucion.

Otro caso comun que se puede tener, es la compra de Acciones por parte de los
inversores. Como la firma cotiza en Bolsa y realiza oferta Publica de sus acciones, los
inversionistas pueden determinar que la empresa es menos solvente y por lo tanto pueden
decidir no invertir al Corto Plazo.

A la hora de discutir los resultados, se debe tener en cuenta que, para la muestra bajo
estudio, los Arrendamientos no tienen un peso demasiado alto en el total del Patrimonio. Sin

embargo, ¢Qué ocurre con aquellas industrias en las que los leasings tienen un papel
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preponderante en su actividad operativa? Naturalmente, la incidencia sobre los Ratios
Financieros son mucho mayores y la aplicacion de la NIIF 16 produce grandes cambios en
su estructura Patrimonial y Financiera. Desde este punto de vista, se coincide con la
Consultora KPMG (2016), ya que las clausulas en los contratos para “garantizar” el retorno
del Arrendamiento al Arrendador ejerceran una influencia significativa en los Indicadores de
Gestion del Arrendatario. Queda, de esta manera, expuesta en forma exhaustiva los cambios
que produce la aplicacion de la nueva normay las principales diferencias con su antecesora:
la NIC 17.

Con respecto a los problemas de investigacién, fueron varios los planteados. En la
Argentina, el contexto de inestabilidad cambiaria producida por las sucesivas devaluaciones,
afecta directamente a la partida Arrendamientos. Se coincide con KPMG (2019) ya que la
moneda del contrato y el plazo cobran un papel fundamental. A raiz de esto, se visualiza lo
siguiente:

» El pasivo por Arrendamiento muchas veces puede estar expresado en moneda
extranjera, lo que puede producir graves problemas de apalancamiento en
aquellas industrias que posean gran masa de leasings en su Patrimonio. Si
bien dicha partida se expone al tipo de cambio al cierre, como se dijo éste es
variable y en los ultimos 17 afios siempre fue aumentando;

» Como consecuencia de la aplicacién de la NIIF 16, en la presente
investigacion se demuestra que incide directamente en el resultado del
ejercicio, por lo que, al igual que lo hizo Bodegas Esmeralda, las industrias
deben reconocer el RECPAM (Resultado por Exposicion a los cambios en el
Poder Adquisitivo de la Moneda), siendo éste menor que sin la aplicacion de

la nueva normalidad.

El presente trabajo confirma también que se requiere cierto grado de capacitacion
para la aplicacion de la NIIF 16, y esto es debido a la tecnicidad de la que esta dotada, ya que
influye desde la registracion hasta la determinacién del Resultado del Ejercicio. Entran en
juego las areas contables, tesoreria, tributacion y hasta se debe tener en cuenta los aspectos

legales. Cobran fundamental importancia las Notas a los Estados Contables, ya que deben
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exponer en forma relevante como se compone la partida Arrendamientos y sus caracteristicas.
Incluso el &rea encargada de su tratamiento tiene el desafio de identificar cuando existan
Arrendamientos implicitos en los contratos y poder determinar asi en las Notas, el monto del
Arrendamiento, plazo, DAU, DA, y tasa de interés utilizada para la operacion. La transicion
hacia la nueva norma debe mostrar informacion relevante a los usuarios de la informacion
contable. Se coincide con la consultora KPMG (2019) ya que, para este caso particular, la
compafiia ha optado por el método retrospectivo modificado, seguramente por ser de mas
facil aplicacion y brindar informacidén mas clara para los usuarios.

Otro de los problemas planteados en la introduccidn fue la presion tributaria existente
en Argentina, una de las mayores a nivel mundial. Como se comprueba en el analisis de los
resultados, para la muestra bajo estudio la partida Arrendamientos no tiene gran influencia
en el total del Patrimonio, por lo que la tributacién correspondiente al impuesto a las
Ganancias de Tercera categoria que la empresa debe ingresar al fisco no se ve mayormente
afectada. Pero, y como ya se dijo anteriormente, en aquellas industrias como las aerolineas y
las empresas de transporte en general donde los Arrendamientos tienen un papel mas
preponderante, este es un punto tener cuenta: el impuesto a las ganancias seguramente se ve
condicionado al plazo de los arrendamientos, y también el mes del afio en que se lo reconozca
ya que, en Argentina generalmente los Estados Contables cierran el 31 de Diciembre de cada
afio, y como se explico, el tratamiento contable de los Arrendamientos hace que vaya
modificando su valor a través del tiempo, y con ello modificando los Ratios y también el
Resultado del ejercicio. A partir de lo cual sera imprescindible un manejo exhaustivo de la
norma para minimizar los efectos producidos o directamente no producir quebrantos.

Naturalmente, esto afecta directamente al Impuesto a las Ganancias a ingresar.
Limitaciones y Fortalezas de la Investigacion
El presente documento intenta exponer lo méas claro y comprensible el tema

Arrendamientos desde la dptica de la nueva Norma vigente para ejercicios iniciados a partir

del 1/1/2019. Sin embargo se le pueden atribuir las siguientes Limitaciones a la investigacion:
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» En el presente trabajo no se tiene como dato en Notas a los Estados Contables
la composicién de los arrendamientos, plazo, pagos de canon, ni la tasa de
interés para actualizar el valor futuro de los Arrendamientos. Solo se cuenta
con el valor total DAU y DA que se extrae del balance;

» No se aborda con profundidad suficiente lo que ocurre con los contratos de
existencia previa a la aplicacion de la NIIF 16;

» No se tiene la precision, a ciencia cierta, del coste que afrontan las empresas
por el cambio de normativa vigente. A simple vista es dable suponer que se
debe adaptar el sistema de recoleccion de datos y el area contable-

administrativa.

Asi mismo, el presente documento esta dotado de ciertas fortalezas, a saber:

» El estudio del impacto en los Estados Contables y ratios es completo, y por
mas que solo se haya aplicado en una sola empresa el estudio de la nueva
norma, dicho estudio es lo suficientemente completo como para hacer su
aplicacion general y asi poder inferir en los resultados para cualquier negocio;

» Si bien se trata de una norma internacional, el presente trabajo esta aplicado
en Argentina, y actualmente no hay muchos trabajos realizados de este tema
en el pais, por lo que puede servir de apoyo a investigaciones futuras;

» La exposicion planteada en el documento trata de “ablandar” el tecnicismo en

el que estd inmersa la NIIF 16 para facilitar su comprension.

Conclusiones y recomendaciones que se derivan directamente de los resultados

A lo largo del trabajo presentado, se ha realizado un estudio pormenorizado de la
NIIF 16 dictada por la IASB, determinando su marco conceptual e influencia sobre el
tratamiento de Arrendamientos, tomandose para ello una empresa que realiza oferta publica

de sus acciones y a la que le corresponde la aplicacion de dicha norma.
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En base a lo expuesto se puede concluir que la nueva norma produce una
modificacion en los Estados Contables Bésicos debido al reconocimiento en libros de todos
los arrendamientos existentes para el ente. Es de esperar, ya que técnicamente, produce un
incremento en el Activo (reconocimiento del contrato); pero también del Pasivo (deuda por
arrendamiento). De esta manera otorga mayor transparencia al total de Activos y Pasivos por
parte del Arrendatario, permitiendo brindar informacion de mayor calidad a los usuarios.

Segun la cantidad de Arrendamientos que tenga la compaiiia, la aplicacion de la NIIF
16 produce un efecto directo en los Ratios o Indicadores Financieros. EI mayor efecto se
produce en el reconocimiento del EBITDA y también en el Apalancamiento Financiero por

reconocimiento del Pasivo. Ambos experimentan una suba en sus indices:

» EI EBITDA aumenta por que excluye la depreciacion e intereses;
» EIl Apalancamiento Financiero aumenta debido al reconocimiento del Pasivo
que antes no estaba en libros.

Como consecuencia de lo anterior también el Patrimonio total de la empresa se ve
afectado, debido a la disminucion de los resultados netos. Ocupa un protagonismo importante
las areas dedicadas al tratamiento y recoleccion de informacion y datos para el
reconocimiento de los contratos de Arrendamiento.

La adopcion de la NIIF 16 cambia radicalmente la concepcién de Arrendamientos de
la ya derogada NIC17, haciendo que todos los contratos tengan el tratamiento de
“financieros” en el cual debe estar presente el Derecho al Uso del Activo subyacente para
darle el tratamiento adecuado.

El peso en el total del PN de los arrendamientos para la muestra, resulta pequefio, por
lo que las variaciones en los ratios también resultan pequefias. No hay dudas de que en
aquellas industrias en las que se posean mayor grado de Arrendamientos, la incidencia sera
mayor. Esto se debe a que la muestra tiene pocos Arrendamientos debido a que tiene una
cantidad significativa de fincas y bodegas propias.

Se puede decir que la empresa Bodegas Esmeraldas S.A. mejora su imagen hacia

Terceros porque brinda informacion contable mas transparente y de mayor relevancia al
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mostrar la totalidad de los Activos reales que maneja y también de las obligaciones. Y esto
ocurre para todas las empresas que comienzan a aplicar NIIF 16 para ejercicios comenzados
a partir del 1/1/2019.

Con respecto a las recomendaciones, debido a la complejidad y tecnicismo de la
norma, resulta fundamental que se capacite a cada area del ente para determinar no solo el
reconocimiento de los contratos de Arrendamientos, sino también sus efectos sobre el
negocio.

Se debe tener en cuenta el efecto que produce sobre los Ratios para determinar, por
ejemplo, decisiones de inversion. Decisiones que para un ente econémico cobran particular
relevancia, debido a que esté en juego la liquidez del mismo.

Se debe abordar lo mas claramente posible en Notas a los Estados Contables la
composicion del arrendamiento, junto con el DAU, DA, y la tasa de interés de la operacion.

Sobre todo, tener en cuenta que produce una modificacion directa en el Resultado del
ejercicio y el EBITDA, para asi visualizar la incidencia de la norma en dicho Resultado. Y
no olvidar que produce una modificacion seria en el perfil de la compafiia como se ha
demostrado, por lo que su evaluacion por parte del mercado se ve totalmente modificada por
la nueva NIIF 16.

En el célculo de los Ratios para la toma de decisiones, tener en cuenta que se trabaja
sobre informacién pasada (Estados Contables), por lo tanto es imprescindible determinar el
contexto no solo interno, sino también externo de la Organizacion para que las decisiones

tengan el uso y relevancia que se requiere.

Propuestas de Futuras Lineas de Investigacion

No se puede negar la evolucion que tuvo la contabilidad durante todos estos afios. Y
mas aun el tema bajo estudio. Es natural pensar que la situacion actual es un punto de partida
para mejorar no solo el presente documento, sino todo el material relacionado en general.
Seria bueno que lo trabajos posteriores abarquen temas de fundamental relevancia para darle

aun mas claridad y relevancia. Se podrian abordar los siguientes temas:
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» Indagar lo relacionado a la NIIF 16 con el impuesto de 3ra categoria para
determinar un tratamiento cierto (y no tan subjetivo) para las compafiias;

» Si bien se trata de una norma internacional, en Argentina el contexto difiere
mucho con el resto de los paises, por lo cual habria que estudiar y relacionar
no solo el marco legal de las empresas (que de por si es complejo), sino
también con variables macroeconémicas como la inflacion. Y obtener asi
conclusiones vélidas;

» Profundizar el estudio NIIF 16 relacionados a las Pymes y ver la factibilidad
de aplicacion en ellas. Esto debido a que, en Argentina, las Pymes cumplen

un rol fundamental en la generacion de valor para el pais.
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ANEXO 1 Estados Contables Bodegas Esmeralda al 31/3/2020

BODEGAS ESMERALDA S.A.
Estado de Situacién Financiera Individual
Al 31 de marzo do 2020
- comparativo con el ejerclcios finallzados el 31/03/2018 -
{cifras expresadas en ARS de poder adquisitive del 31/03/2020)

a1/03/2020 31/03/2019
Mota ARS ARS
ACTIVD
ACTIVO NGO CORRIENTE
Propiedades, Planta y Equipo 5.1, 1223177 305 1.177.238.088
Activos por Berecho da Uso 13, 4.551.432
Particlpaciones en Asociadas 5.2. 38.176.484 33,887,423
Otras Inversiones 5.3, 421,620 EG7.201
Activos Bioldgicos 5.4, 131.088.400 70,351,512
Active por Impuests Diferido 13, 60,453,317
Otras Cuentas por Cobrar 5.6. 46928831 42,052,832
TOTAL DEL ACTIVG MO CORRIENTE 1,504. 797,385 1.334.097.056
ACTIVO CORRIENTE
Activos Bioldgicos 4. 393.404.496 6E0.587.613
Inventarios 5.5. 2.552.291.532 2,773,660,708
Cras Cuentas por Cobrar 5.6 328.726.768 485,162.586
Créditos por Ventas 5.1 2.000.735.866 1.914.683.219
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 5.8, 2.296,919.316 078,702,650
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 7.640.0E80.478 7.912,.805.866

TOTAL DEL ACTIVO 0.144.877.867 9,244.,902.922
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BODEGAS ESMERALDA S.A.

Estado de Situacion Financiera Individual {continuacion)
Al 31 de marzo de 2020
- comparative con el gjercicio finallzado el 31/03/2019 -
(cifras expresadas en ARS de poder adquisitivo del 31/03/2020)

31/03 /2020 31/03/2019
Nots ARS ARS
PATRIMIONIO Y PASIVO
PATRINMONIT
Capital Ermitido SH.936.504 SB.936.9049
Rasarva Legal 82,094 2398 AF EF.6T0
;;::en-a Facultativa 2,956,541, 556 B.550,843 442
Resultados no Asignados fadel e i ey s ] G54, 732 . 565
TOTAL BEL PATRIMONIO 5.163.489. 348 5567 276,402
PASIVO
FASIVO MO CORRIENTH
Prostamas L 8- 8 13,119,023 18,650,324
Pashva por Areandamlanto 833,165 -
Fashvo por impuesto Diferido i3, 505,627,397 S03A75, 741
Provisldn para Contingencias Flscales Suld. SATSELATE A8, 184,358
TOITAL BEL PASIVO NO CORRIENTE 1.056.50L. 8632 L.007. 710431
PASIVE CORMIENTE
Fréstamos 5.8 &.465.368 15,422,377
Fasiva por Arrendamlento 4,099, 506 -
Cargas Fiscales S.10. 535.1239.203 Se3. 173271
Fomuneraciones y Corgas Socialos 5,14, 02,103,030 FFOSTF. 509
Anticipos da Cllentas = -5 ATA, 201,490 GA% ANL TOR
Cumarbag par Pagar Camarcialas H5.1E 1. 810,797,300 1.320.731.144
TOTAL DEL PASIVO CORKIENTE 2.924.880.65V 2671916097
TOTAL DEL PASIVO 3.981.388.51% 3673 626,520

TOTAL DEL PATRIFONIC ¥ PASIVG B, L, BT 7L G T W, 248, 02,922
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BODEGAS ESMERALDA 5.A.

Estado del Resultado Integral Individual

Por el ejercicio Iniciado el 01/04/2019 y finalizado el 31/03/2020
- presentado en forma comparativa con el ejerciclo anterior -
{cifras expresadas en ARS de poder adguisitive del 31/03/2020)

31/03 2020 31/03/301%
Mota ARS AR
Wentas -8 BA57 246,706 BOF062.033
Costo de YWentas - s (6.049,359.200) 15,440,143, 345}
SUBTOTAL 3,807, 877,508 3.452,538.773
Resultados Generados gor Activos BielSpkeot B. 51,736,838 {16095, 395)
RESULTADD BEUTO §.459.614.394 3.478.059,583
Gastas da Comerclalizocldn -8 [2.350.281.467] (2.060.692.060)
Aastas de Adminlstrackdn a. (781,527,991} {263,902 065]
Otros lngresos, Nela 0. 21.640.751 9.628.612
RESULTARD QPERATIVD 1,239, 786,190 Li51.TE2.070
Ingresos Flnendiaras 11, A6,029,416 157, 198,59%
Egreiod Flnancieros 11, {5.620.637] 15.714.543)
Difapancing da Cambdo, Mela BE55.751.410 E16.651.327
Aesuliade por Exposidén & las Camislas on ol faater Adguisitive de s Moneta {509,452, 116) {48373 1.0m0}
IESLILTAMGDS FINANCIERDS A TOE.073 A, bo0.302
Rosuitado da panidpadones en Aseclndas 12, H, 289,061 2,369,994
RESULTADD ANTES DEL iMPUESTIO A LAS GANANCIAS 1.730,743.324 1635556366
Imparasta o Ins Ganpnsias 13, 63 3.555) (SA0.R 23, 80L)
RESULTALCK [FEL EJERCICHD #5E6,103. 769 594.732.56%5
Sirod Resultodos Intepratas - -
MESULTADD INTEGHAL DEL EIERCICID BS54, 104, TEY 604,732,565
RESULTADG PO ACCION TROINARIA [}
Gunangip Bdslca por Adcldn 01453 0,117
Ganangio Dlluids por Accldn 0, 1453 0,117
BODEGAS ESMERALDA S.A.
RESENA INFORMATIVA
Al 31 de marzo de 2020
Elemento i 31/032020 | 3103/12019 | G218 Mnyzng
Liquidez Corriente 261 2,98 R0 287
Solvencia 1,30 1,51 1,47 1,58
Endeudamiento o.77 086 0,68 082
Endeudarmianto Financieso 901 0,03 0,03 SiD
Inmovikzacitn 016 0,14 0.6 0,18
Cobertura da intereses 255,89 234,49 248,25 )
Rentabilidad del Active 10,92% 9,30% 5,69% S
Rentabifidad del Patrimonio 16,06% 13,720% 8,35% S0
EBITDA 1.437.145.983 1.340.028.277 1.318.673.163 S0
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