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RESUMEN

Este trabajo tiene el propoésito de analizar un aspecto controvertido dentro del Instituto
del Fideicomiso, resumido al Fidecomiso Inmobiliario, como es la insuficiencia del
patrimonio y la escasa normativa dispuesta para resolver esa situacion. La Ley 24.441
solo contenia el articulo 16 haciendo una breve referencia a la posibilidad de aplicar
las reglas previstas para los privilegios en la Ley de Quiebras, y hacia un reenvio a la
Insuficiencia en el Fideicomiso financiero.

La reforma introducida en el Codigo Civil y Comercial de la Nacién a partir del
articulo 1666 introduce mejoras de importancia en el instituto, por ejemplo la
adjudicaciéon a titulo de dominio pleno de los bienes fideicomitidos, pero deja
nuevamente sin resolver con certeza, la cuestion de la insuficiencia y como ha de
liquidarse un patrimonio en crisis, por cuanto el articulo 1687 muy similar al
derogado articulo 16 con una contradiccion expresa en su ultimo parrafo pues primero
enuncia que la insuficiencia no dara lugar al pedido de su quiebra, y al final establece
que el juez que entienda en una disolucion forzada podra fijar el procedimiento

previsto para los concursos y quiebras.
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Patrimonial — Disolucién - Liquidacion

ABSTRACT

With this work we are looking forward to analyze a controversial aspect inside the
Fideicomiso institute, such as the insufficience of the patrimony and the fact that the
regulation laws are not enough to deal with this situacion with efficiency. In the Law
number 24.441, we can only find article number 16 doing a brief reference to the
possibility to make use of the rules that were made to rule the privilege in the
Quiebras Law.

The reform done in the Codigo Civil y Commercial de la Nacion, which can be find
from art number 1666 onwards, introduces important improvements in the institute
but they seem not to be enough as it leaves without accurate answer the fact of the

insuffiency and the way a patrimony in crisis has to be liquid. Article number 1687 is



very similar to the art number 16 already reapealed, with a huge contradiccion the one

we can find it in the last paragraph.
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Settlement
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INTRODUCCION

El presente trabajo tiene por objeto el Contrato de Fideicomiso Inmobiliario, los
diferentes aspectos que hacen a su seguridad, analizando las modificaciones
introducidas por el Cddigo Civil y Comercial de la Nacion y los problemas que las
mismas presentan. Para comenzar se afirma que el Contrato de Fideicomiso se
constituye cuando una persona (fiduciante) transmite o se compromete a trasmitir a
otra (fiduciario) la propiedad de bienes, quien se obliga a ejercerla en beneficio de
quien se designe en el contrato (beneficiario) y a transmitirlo al cumplimiento de un

plazo o condicion al fiduciante, al beneficiario o al fideicomisario.

Es un contrato que ha venido a dar mayor seguridad a inversores y terceros en una
amplia gama de negocios, constituyendo un patrimonio diferente, el cual se mantiene
durante la vigencia del mismo, totalmente ajeno a cualquier tipo de embate juridico y
economico del cual puedan verse afectados los intervinientes del contrato, sean estos
el Fiduciante, el Fiduciario o los Beneficiarios, salvo aquellas obligaciones o
compromisos propios del Fideicomiso, circunstancia plasmada originariamente en la
parcialmente derogada Ley 24.441, articulos 15 y 16 que establecian que los bienes
fideicomitidos estaban ajenos a cualquier accidn singular o colectiva tanto de
acreedores del Fiduciante como del Fiduciario.

En ese contexto, el Fideicomiso Inmobiliario ha tenido gran recepcién ofreciendo
ventajas y seguridades para el desarrollo de los diferentes emprendimientos, como ha
ocurrido con los condominios, las sociedades civiles, los fondos de inversion, la
utilizacion de figuras societarias constituidas con el Unico objetivo de la construccion

de un emprendimiento edilicio, entre otras.

Producida la condicion o el plazo convenido, el contrato de fideicomiso, debe
liquidarse y adjudicar los bienes, o rentabilidad lograda, segun fuere el objeto para el

cudl fue instrumentado.

Por lo suscintamente expuesto, cabe formular las siguientes preguntas ¢Cuél es el
régimen juridico aplicable al Fideicomiso Inmobiliario, luego de la Reforma del

nuevo Caodigo Civil y Comercial de La Nacion? y ;Qué problemas interpretativos
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presenta la nueva regulacion en cuanto a los mecanismos de disolucion y liquidacion

del fideicomiso mediando insuficiencia o inexistencia de patrimonio?

Para ello, se ha fijado como objetivo general determinar cuél es el régimen juridico
aplicable al Fideicomiso Inmobiliario luego de la reforma ocurrida con el Codigo
Civil y Comercial de la Nacion y establecer cuéles son los problemas interpretativos
en cuanto a la disolucion y liquidacion del fideicomiso inmobiliario mediando
insuficiencia o inexistencia de patrimonio. Y por otra parte, como objetivos
especificos, caracterizar el negocio fiduciario o de confianza, enumerar las
caracteristicas esenciales de fideicomiso, identificar las partes o sujetos del
Fideicomiso, determinar la responsabilidad de las partes, analizar la insuficiencia del
patrimonio fiduciario, determinar la interpretacion respecto de la disolucién del
Fideicomiso Inmobiliario, estimar como proceder ante la existencia de gravamenes,
establecer la posibilidad o no de requerir el Concurso Preventivo, determinar si
corresponderia abrir un proceso de verificacion, estimar la posibilidad de designacion
de un sindico o un liquidador y finalmente analizar si podrd promoverse la accion de

responsabilidad concursal.

El desarrollo del TFG comprendera tres partes fundamentales. La primera de ellas,
tiene una finalidad netamente introductoria y estara conformada por el Capitulo I,
donde se describira el negocio juridico fiduciario, se conceptualizard la figura del
fideicomiso, los bienes que pueden ser transferidos en propiedad fiduciaria y
finalmente la diferencia entre Fideicomiso y Contrato de Fideicomiso. En el Capitulo
I1, se describiran las caracteristicas del Contrato de Fideicomiso, cuales son las partes
intervinientes en el mismo, el mecanismo de sustitucion y responsabilidad del
fiduciario, los modos normales de conclusion y por ultimo lo que respecta al plazo,

condicion y efectos.

La segunda parte del TFG estd comprendida por el Capitulo 111 en el que se procedera
al estudio del fideicomiso inmobiliario, conceptualizandolo, describiendo las ventajas
del mismo, puntualizando la clasificacion en Fideicomiso de Construccion y
Fideicomiso de Garantia inmobiliaria. En el Capitulo IV se definira la insolvencia y
la liquidacion del Fideicomiso por tal causa, conceptualizando ademas la

insuficiencia.



La tercera y ultima parte de este TFG, abarcara los Capitulos V y VI. El Capitulo V
estara determinado por la regulacion de la insuficiencia del patrimonio fiduciario, su
liquidacion, el régimen imperante en la Ley 24.441, y las modificaciones introducidas
en el Cddigo Civil y Comercial de la Nacion; describiendo en ultima instancia la
prohibicion de acudir a la normativa que prevé la Ley de Concursos y Quiebras N°
24522. En el Capitulo VI se puntualizaran las opiniones de la doctrina respecto de la
insuficiencia de patrimonio, citando la jurisprudencia disponible en la materia,
determinando finalmente quienes son los sujetos legitimados para solicitar la
liquidacién del fideicomiso, como asi también las facultades de los liquidadores, la

clausura al procedimiento, la distribucion final y por dltimo la falta de activos.

El interés puesto en la temética desarrollada, tiene como sustento, la ausencia eficaz
de un procedimiento especifico para la liquidacién de un Fideicomiso con activo
insuficiente, en el nuevo Cddigo Civil y Comercial de la Nacidn, y cuales serian las
facultades del Tribunal interviniente para lograr recomponer ese pasivo, lo que sin
duda potenciaria la seguridad no so6lo respecto del procedimiento a implementar o

convenir, sino también respecto del Instituto de Fideicomiso.



METODOLOGIA

A los efectos de cumplir con los objetivos propuestos, se recurrird a una investigacion
del tipo descriptivo, que consiste en seleccionar una cuestion o problematica, recoger
informacidn sobre ella y luego realizar una descripcion sobre el tema. Se utilizara
como estrategia metodologica la cualitativa, que esta dirigida a la exploracion,

descripcion y entendimiento de algin fendmeno o situacion.

Respecto de las fuentes de informacion, que son todos aquellos instrumentos o
recursos que nos aportan informacion sobre determinado tema, se utilizaran las
Fuentes Primarias, que son las fuentes directas de informacion, originales, de primera
mano, tales como fallos, sentencias y legislacion relativos a la tematica elegida; las
Fuentes Secundarias, que son las que comentan, sintetizan o analizan las fuentes
primarias de informacién y finalmente las Fuentes Terciarias, que son aquellos
instrumentos que se basan en las fuentes secundarias. Se aplicard principalmente la
técnica de observacion de datos y documentos, analizando las fuentes primarias y

secundarias mencionadas anteriormente.

En cuanto a las técnicas de andlisis de datos, se utilizaran preferentemente las
estrategias de andlisis documental y de contenido, en cuanto que las mismas nos
permitirdn interpretar adecuadamente las condiciones previstas por la ley para la
disolucion del Fideicomiso mediando insuficiencia de patrimonio y las dificultades y
particularidades que se presentan en su aplicacion practica por parte de los tribunales.
Esta investigacion abarcara el periodo delimitado entre los afios 1869 a la fecha y

comprenderd el estudio de legislacién, doctrina y jurisprudencia nacional.
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CAPITULO |
EL CONTRATO DE FIDEICOMISO EN GENERAL

El presente Capitulo pretende brindar las nociones generales del fideicomiso, que
bienes pueden transferirse, la diferencia entre contrato y dominio, de manera tal que

permita introducir el planteo de la disolucion y liquidacion.

1.1 El Negocio Juridico Fiduciario

Para explicar el concepto de negocio juridico fiduciario, Carregal (2013) sostiene:

Se podria incluir dentro de esta categoria a todos los actos o negocios
juridicos, tipicos 0 no, en los que la confianza que inspira uno de los
contratantes es el elemento personal decisivo para la concertacion del
negocio. Asi participan de estas caracteristicas, entre otros, el mandato, el
depdsito y la prenda con desplazamiento. Todos ellos tiene la particularidad
— asignada tradicionalmente al fideicomiso por gran parte de la doctrina — de
que a uno de los contratantes le asiste en mayor o menor grado, la “potestad
de abuso” en el ejercicio de sus funciones, en perjuicio de la otra parte
contratante. Pareciera que esta afirmacion se sustenta en la apariencia de
derecho que emana de cierta situacion factica, como el hecho de tener o
poseer cierto bien mueble no registrable, u ostentar un poder que habilita
para ejecutar genéricamente cierta calidad de actos, cuya real comisién no

consta que coincida con el deseo especifico del poderdante.

Analizando el mandato, Carregal (2013) afirma:

Es evidente que el mandatario que actua sobre la base de un apoderamiento
general vigente que lo faculta para comprar y vender en forma amplia, podra
validamente adquirir o enajenar bienes importantes, sin que los terceros
tengan que inquirir sobre la real voluntad del mandante respecto de un bien
determinado y aunque por ese medio se esté contrariando su voluntad, no
expresada en el instrumento que exhibe el mandatario. Asi, podra haber
abusado del mandato, pero los actos realizados a nombre del mandante,

conservaran su validez, sin perjuicio de las responsabilidades en que pueda
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haber incurrido el apoderado ante su instituyente, de probarse el

apartamiento de instrucciones impartidas.

Asi lo establecia el articulo 1934 * del Cédigo Civil. En el mismo sentido, el Cédigo
Civil y Comercial de la Nacién, dispone en su Articulo 359° que “Los actos
celebrados por el representante en nombre del representado y en los limites de las
facultades conferidas por la ley o por el acto de apoderamiento, producen efecto
directamente para el representado”. Para reforzar este concepto, el Articulo 361°
sefiala que “La existencia de supuestos no autorizados y las limitaciones o la extincion
del poder son oponibles a terceros, si éstos las conocen o pudieron conocerlas
actuando con la debida diligencia”, a lo que podemos agregar en relacion al

fideicomiso la prudencia del buen hombre de negocios.

El elemento confianza aparece como el pivote central del negocio y emerge por
sobre los intentos del legislador de aportar al mandante la mayor seguridad de
que el mandato serd ejecutado segun sus deseos. Algo parecido sucede con el
depdsito, especialmente el irregular en que el depositario adquiere el dominio

de las cosas. (Carregal, 2013, p. 2)

Asi lo establecia el articulo 2192* del Cédigo Civil, principio que ha sido mantenido

en el Articulo 1367° del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion que dice:

Si se entrega una cantidad de cosas fungibles, que no se encuentran en saco
cerrado, se transmite el dominio de las cosas aunque el depositante no haya
autorizado su uso o lo haya prohibido. El depositario debe restituir la misma
calidad y cantidad. Si se entrega una cantidad de cosas fungibles, y el

depositario tiene la facultad de servirse de ellas, se aplican las reglas del mutuo.

Se observa que este elemento confianza también estd presente en la prenda con

desplazamiento, en el comodato y en el mutuo.

! Articulo 1934: Un acto respecto de terceros se juzgara ejecutado en los limites del mandato, cuando entra en
los términos de la procuracion, atn cuando el mandatario hubiere en realidad excedido el limite de sus poderes.
2 Articulo 359 Ley 26994 Cédigo Civil y Comercial de la Nacion

% Articulo 361 Ley 26994 Cédigo Civil y Comercial de la Nacion

* Articulo 2192 Ley 340 Cédigo Civil

> Articulo 1367 Ley 26994 Cédigo Civil y Comercial de la Nacion
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Como puede advertirse, los negocios fiduciarios considerados en general son
una categoria dentro de la cual se incluye al fideicomiso, en cuanto participa del
signo distintivo que los caracteriza: el factor confianza. A estos negocios se
refiere especificamente el Articulo 909 del Cddigo Civil y su categorizacion ha
sido admitida por la doctrina nacional y extranjera. Sin embargo, luego de la
sancion de la Ley 24441 y aun antes, especialmente cuando se trata de bienes
registrables, la mentada capacidad de abuso se diluye puesto que en el titulo
debe constar el caracter fiduciario de la propiedad que ostenta el titular del bien.
Pero cuando la cosa fideicomitida es un mueble no registrable, la capacidad de
abuso derivada de la simple apariencia que el tenedor de la cosa exhibe, coloca
al fiduciario en la misma capacidad potencial de abuso que asiste al depositario,

al acreedor prendario, al mandatario o al comodatario. (Carregal, 2013, p. 3)

1.2 Concepto de Fideicomiso

Con la sancién de la Ley 24.441° se incorporé el Fideicomiso como figura tipificada
en nuestro ordenamiento juridico, permitiendo consolidar la formacion de capitales

para el financiamiento de la vivienda y la construccion.

Esta figura, mejoré sensiblemente la escasa normativa hasta entonces, pues solo
teniamos algunas normas en el Cadigo Civil derogado. En su articulo 2662 ubicado
dentro del Titulo VII dedicado al Dominio Imperfecto, establecia que el dominio

fiduciario:

Es el que se adquiere en razon de un fideicomiso constituido por contrato o por
testamento y es sometido a durar solamente hasta la extincion del Fideicomiso,
para el efecto de entregar la cosa a quien corresponda, segun el contrato, el

testamento o la ley.’

Esta concepcion marcaba diferencias e interpretaciones dispares que pudieron diluirse

con la sancion de la Ley. Entre los aspectos mas relevantes, se debe citar la separacion

® Ley de Fideicomiso 24441
" Articulo 2662 Ley 340 Codigo Civil
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de patrimonios, tanto el fideicomitido como el propio patrimonio del fiduciario, con la
consiguiente disminucion de los riesgos, que se consigue de manera expresa. Carregal
(2013) afirma:

Esta conclusion cobra fuerza en el Proyecto, ya que sus autores han preferido
incluir la definicion de dominio fiduciario dentro de la regulacion del contrato
de fideicomiso. La sujecion de la propiedad a la existencia de un plazo o de una
condicion resolutoria, implica la admision de un limite temporal del dominio
que no es comprensible si no media un acto de aceptacion voluntaria. En otras
palabras, no habra constitucion de propiedad fiduciaria sin que medie acuerdo
de voluntades, aun cuando se tratase de un fideicomiso testamentario...Esta
clara referencia al contrato de fideicomiso o pactum fiducia contenida en la
disposicion comentada, permitia aprehender su esencia y aislar el rasgo que lo
caracteriza y distingue de los demas negocios fiduciarios: la transferencia de

propiedad a titulo fiduciario, tal como lo definia el Articulo 2662.

Dicho concepto, tal como lo definia el mencionado articulo 2662 queda confirmado
en la ley 24441 y mantenido en el Codigo Civil y Comercial de la Nacion en su

articulo 1666 que dice:

Hay contrato de fideicomiso cuando una parte llamada fiduciante transmite o se
compromete a transmitir la propiedad de bienes a otra persona denominada
fiduciario, quien se obliga a ejercerla en beneficio de otra llamada beneficiario,
que se designa en el contrato, y a transmitirla al cumplimiento de un plazo o

condicidn al fideicomisario®,

Si la propiedad o los bienes materiales o creditos fueren transferidos a otro titulo o no
hubiere cambio de titularidad de cada uno de ellos, se estaria en presencia de otro
negocio, incluso de algunos de aquellos Ilamados negocios de confianza (verbigracia
compraventa, permuta, mandato, administracion, depdsito, comodato u otra figura
juridica distinta), pero no fideicomiso. Se observa, en consecuencia, como la

confianza y segun alguna doctrina la potestad de abuso, son rasgos comunes a todos

8 Articulo 1666 Ley 26994 C6digo Civil y Comercial de la Nacion
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los negocios fiduciarios. En cambio, la transferencia de la titularidad del bien sobre el
que recae el negocio, efectuada a titulo fiduciario, es caracteristica Unica del
fideicomiso, marcando la gran diferencia con los deméas contratos citados. Cabe
recordar entonces, que todo acto por el cual se constituye un fideicomiso, es traslativo
de propiedad o bien constituye una promesa de transmision de propiedad. O sea que a
través de él se transmite o se promete transmitir el titulo para disponer de los bienes
dentro de los limites y con sujecion a las modalidades previstas para el cumplimiento
de los fines perseguidos.

1.3 Bienes que pueden ser transferidos en propiedad fiduciaria.

Antes de la sancion de la ley 24441 podria discutirse si era posible constituir
fideicomisos sobre otros bienes que no fuesen cosas, ya que la norma que daba
sustento a esta figura juridica, era la que definia al dominio fiduciario (Articulo 2662).
Sin embargo, ya entonces se referia a bienes y no a cosas, para abarcar también a los
objetos inmateriales susceptibles de valor, como ocurre con el aporte de créditos
provenientes de tarjetas o carteras de deuda para evitar la inmovilizacion de activos
financieros. En la legislacion comparada, también se ha discutido si los bienes a
transferir a un fideicomiso deben ser bienes materiales o pueden ser inmateriales

susceptibles de valor. Carregal (2013) nos dice:

Esta parece ser la opinién de Guastavino entre nosotros y Batiza en México
entre otros autores. A partir de la vigencia de la ley 24441 toda duda posible
queda superada, ya que su Articulo 1 se refiere a la transmision de la propiedad
fiduciaria de bienes determinados (donde obviamente quedan comprendidos

aquellos que no son cosas).

Con la sancion del Cddigo Civil y Comercial de la Nacion queda confirmado que
pueden integrar un patrimonio todos los bienes que se encuentren en el comercio,
pueden incluirse los créditos y derechos, cosas muebles o inmuebles, cosas fungibles
0 consumibles, cosas divisibles, principales o accesorias, frutos y productos, incluso

las universalidades, aunque no pueden serlo las herencias futuras.
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El Articulo 1670° del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién ha despejado todas las
contradicciones al respecto, mejorando sensiblemente las dudas que existen en otras

legislaciones sobre la naturaleza de la entrega de bienes que se efectla al fiduciario.

Por ejemplo la ley mexicana, expresa que el concepto de fideicomiso no precisa la
naturaleza y efectos de esta figura juridica. La doctrina mexicana ha puesto como
ejemplo, un fallo de la Suprema Corte en el que sostiene como principio que aun
cuando el fideicomiso no es lo mismo que el mandato, el fiduciario s6lo tiene
funciones de mero administrador, haciendo incapié en que la deficiencia técnica
fundamental en el concepto, es resultado de la mutilacion que se hizo al mecanismo
de la institucion al privarsele de su efecto traslativo de dominio. La legislacion
mexicana no prevée la existencia de la propiedad fiduciaria, ni expresamente la

transmision en propiedad de los bienes al fiduciario.

Por el contrario, los Cédigos Chileno (Articulo 733 y ss), el Colombiano, tomado de
aquel (Articulo 794 y ss), o el Codigo de Comercio Salvadorefio (Articulo 1233) dan
una definicion de Fidecomiso, y por lo general lo llaman propiedad fiduciaria, con
caracteristicas iguales que nuestra legislacion. EI Cédigo de Comercio de El Salvador,

agrega como objetos, el usufructo, el uso, la habitacion, las rentas y las jubilaciones.

La ley de fideicomiso de Venezuela, al igual que la mexicana, tampoco aclara si la
transmision fiduciaria transfiere el dominio de los bienes. El Articulo 1° se limita a
sefialar que el fideicomiso transfiere uno o mé&s bienes a otra persona llamada
fiduciario, quien se obliga a utilizarlo en favor de aquel o de un tercero llamado
beneficiario. Pero guarda silencio sobre la categoria juridica de los derechos que el
fiduciario adquiere sobre los bienes transferidos aunque sefiala que no pertenecen a la
prenda comun de los acreedores del fiduciario, concepto que se acerca a la teoria del
patrimonio de afectacion.

1.4 Diferencia entre Fideicomiso y Contrato de Fideicomiso

° Articulo 1670: Objeto. Pueden ser objeto del fideicomiso todos los bienes que se encuentran en el comercio,
incluso universalidades, pero no pueden serlo las herencias futuras.
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Se hace necesaria la diferenciacion de ambos conceptos pudiendo apoyarnos en la Ley

de Fideicomiso 24441, en tal sentido Carregal (2013) sostiene:

Atribuimos al concepto de fideicomiso el significado de patrimonio separado
constituido mediante la transferencia al fiduciario de la propiedad fiduciaria de
determinados bienes con un fin especifico. Por lo tanto no habra patrimonio
separado y por ende no habré fideicomiso hasta tanto el fiduciario se convierta
en propietario adquiriendo la propiedad fiduciaria de los bienes que lo integren,
para darles el destino previsto en la convencion. Mientras que si habra contrato
de fideicomiso — aun cuando el fideicomiso deba constituirse en el futuro — si el
acuerdo prevé la entrega diferida de la propiedad fiduciaria de los bienes. Esta
posibilidad surge claramente del Articulo 4 de la ley 24441, cuyo inciso
primero nos indica que el contrato de fideicomiso — y no el fideicomiso que
todavia no estara constituido — debera contener los datos necesarios para la
identificacion de los bienes, si no fuese posible hacerlo a la fecha de
otorgamiento del contrato. EI Proyecto, en su Articulo 1666 prefiere definir el
contrato de fideicomiso y no al fideicomiso, como puede leerse alli en términos
similares a los empleados por el Articulo 1 de la ley 24441. Ademas, el contrato
debera prever la determinacion del modo en que otros bienes podran ser
incorporados en el futuro al fideicomiso (es decir, al patrimonio separado cuyo
titular es el fiduciario) segun lo dispone el inc. b) del Articulo que comentamos.
En el lenguaje cotidiano suelen emplearse estas expresiones en forma indistinta,
pero no cabe duda que desde el punto de vista técnico juridico tienen distintos
significados. (p.9)

1.5 Conclusion Parcial

El instituto del fideicomiso, como patrimonio de afectacion, es claramente un contrato
y no una persona juridica, y asi ha quedado determinado inicialmente en la Ley
24.441 y con posterioridad en el Codigo Civil y Comercial de la Nacion, brindando
una amplia gama de soluciones por su gran versatilidad. Los negocios de diferente
naturaleza pueden verse mayormente protegidos, permitiendo la intervenciéon de
diferentes operadores juridicos y econdémicos con distintos intereses. También han

permitido el financiamiento de créditos en una amplia gama de alternativas, como por
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ejemplo no solo la financiacion de la vivienda, sino ademas la obtencidn de créditos a
empresas, afectando como patrimonio, cupones de tarjetas de creditos para lograr
adelantos bancarios, evitando la inmovilizacion de esos instrumentos y de manera

simultanea, esos créditos quedaban protegidos de otras contingencias.
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CAPITULO II
EL CONTRATO DE FIDEICOMISO EN PARTICULAR

Como el negocio fiduciario encierra una doble relacion, real cuyo derecho se
transmite del Fiduciante al Fiduciario; y personal de carécter obligacional por la cual
el Fiduciario deberd cumplir los encargos en beneficio de Fiduciantes y/o terceros,
todo ello sobre la base de un negocio Unico e integrado por relaciones juridicas
diferenciadas se hace preciso analizar las partes que intervienen, sus

responsabilidades, el plazo y las condiciones a las que esta sometido.

2.1 Caracteristicas del Contrato.

Es un contrato de confianza por excelencia, de caracteristica consensual, imperfecto,
neutro u oneroso, formal, de ejecucion diferida o continuada. Carregal (2013)
puntualiza que es consensual, en virtud de que se consolida desde que las partes se
prestan reciprocamente el consentimiento, lo que no debe confundirse con las
formalidades para la adquisicion del derecho real. La entrega mas que un elemento

constitutivo del contrato, es la consecuencia inmediata a la celebracion.

Otros entienden que es un contrato real, que se perfecciona con la entrega,
independientemente de la registracion segun el bien de que se trate, como el mutuo o
el deposito. Lo concreto es que luego de suscripto el contrato, la entrega y

registracion, cuando corresponda, pueden ocurrir posteriormente.

Es oneroso, desde el punto de vista del fiduciario que puede percibir una retribucion,
no asi desde el punto de vista del acuerdo fiduciario como tal, por ejemplo aquellos

Fideicomisos Testamentarios.

Es Bilateral, atento a que indefectiblemente debe haber un Fiduciante, un Fiduciario y
Beneficiarios, estos Gltimos pueden ser incluso los mismos fiduciantes. En la Ley
24.441" el Fiduciario no podia ser Beneficiario, ahora con el Cédigo Civil y

Comercial de la Nacion, esta prohibicion ha sido superada.

19|_ey de Fideicomiso 24441
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Es formal, pues requiere de la forma escrita, debiendo cumplirse los recaudos
formales segun la naturaleza del componente del patrimonio fiduciario, y su
registracion segun corresponda, asi lo establecia el art. 12 de la Ley 24.441, hoy el art.
1669 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion.

Profundizando lo descripto hasta aqui respecto de los caracteres del Contrato de

Fideicomiso en particular, Minniti (2010) afirma:

Es un contrato consensual, ya que la sola expresion del consentimiento del
fiduciante y del fiduciario basta para que se perfeccione el contrato, no obstante
no se hubiera efectuado en ese mismo acto la tradicion del patrimonio
fideicomitido al fiduciario, o bien, que el contrato se hubiera modalizado,
sujetando su existencia misma al vencimiento de un plazo o al acaecimiento de

una condicion. (p.918)

Respecto de la bilateralidad, y siguiendo en la misma linea autoral, Minniti (2010)

dice:

Es un contrato bilateral, pues genera obligaciones reciprocas para ambas partes
— fiduciante y fiduciario — (conf- 1138 del Cddigo Civil). Para el fiduciante
(fideicomitente una vez cumplida su obligacion), la obligacion de transmitir el
dominio fiduciario de los bienes que constituyeron el objeto de la fiducia, y para
el fiduciario, la obligacion de recibirlo, de cumplir el mandato que se le ha
conferido al celebrarse el fideicomiso, y oportunamente de transmitir a los
beneficiarios los bienes recibidos o los que resulten de su gestion. (p. 918)

Otro de los caracteres del contrato es el ser oneroso. “la ley establece expresamente la
presuncién de su onerosidad en el Articulo 8°, al disponer que salvo estipulacion en
contrario, el fiduciario 